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Fur die technische Richtigkeit des Planent-
wurfs und fir die geometrische Eindeutigkeit
der Plandarstellung

sowie
fur die Anfertigung dieses Bebauungspla-

nes, bestehend aus diesem Blatt und der
Begrindung.

Dinslaken, den

Die Blirgermeisterin
Stabsstelle Stadtentwicklung
i. A.

Alexandro Hugenberg
Stabsstellenleiter

Fur den Entwésserungsentwurf:

Dinslaken, den

Die Blirgermeisterin
Fachdienst Tiefbau
i. A

Uwe Blankenburg
Stadtbauoberamtsrat

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und der Ort-
lichkeit zum

wird bescheinigt. Der im Liegenschaftska-
taster fehlende Geb&udebestand wurde
nach amtlichen Lageplanen und durch Luft-
bildauswertung erganzt. Die Planunterlage
gilt als geodatisch richtig, soweit dies fir
den Planinhalt notwendig ist.

Dinslaken, den

Die Blirgermeisterin
Fachdienst Vermessung,
GEO-Dienste, Liegenschaften
i. A

Gerd Lantermann
Stadtvermessungsdirektor
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Der Ausschuss fur Planung und Stadtent-
wicklung hat am

gemal § 2 (1) BauGB i. V. m. § 30 BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss st
§2 (1) BauGB am

ortstiblich bekannt gemacht worden.

geman

Dinslaken, den

Die Blirgermeisterin
i. V.

Dominik Bulinski
Beigeordneter
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Der Ausschuss fur Planung und Stadtent-
wicklung hat am

die offentliche Auslegung dieses Planent-
wurfs einschlieBlich seiner Begriindung
beschlossen.

Ort und Datum der 6ffentlichen Auslegung
wurden am

ortsuiblich bekannt gemacht.

Dinslaken, den

Die Blirgermeisterin
i. V.

Dominik Bulinski
Beigeordneter

Dieser Planentwurf und die Begriindung
haben gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom bis

einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Dinslaken, den

Die Blrgermeisterin
i. V.

Dominik Bulinski
Beigeordneter
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Dieser Bebauungsplan ist einschlieRlich
seiner Begriindung vom Rat

am

gemal § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen worden.

Dinslaken, den

Michaela Eisloffel
Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes einschlieBlich des Hinweises auf die
Bereithaltung des Planes zu jedermanns
Einsicht ist gemal § 10 BauGB

am

ortsiblich bekannt gemacht worden.

Dinslaken, den

Michaela Eisloffel
Blrgermeisterin

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO

Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe, mit Ausnahme von Anlagen und Betrieben, die
gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen,
darunter fallen auch Sex-Kinos und Video-Peep-Shows.

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, Kkulturelle,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

soziale,

Unzulassig sind

- Tankstellen,

- Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

- Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der
Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind.

Unter die Vergnligungsstatten fallen auch Wettvermittiungs- und Wettannahme-
stellen fur Wetten, die ein kontinuierliches Begleiten der Wette bzw. Live-Wetten
erfordern.

Sonstiges Sondergebiet SO 1 (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet fiir den groRflachigen nicht-zentren und nicht-nahversorgungs-
relevanten Einzelhandel und Gewerbe

Der Zweck des Sondergebietes besteht in der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden, nicht-zentrenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten, auch
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie von sonstigen nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind nicht wesentlich stérende:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten und/ oder nicht-nah-
versorgungsrelevanten Hauptsortimenten. Zentren- oder nahversorgungs rele-
vante Randsortimente dirfen maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache des
Betriebes, maximal jedoch 2.500 m?, einnehmen und sind zudem je Betrieb auf
maximal 500 m? Verkaufsflache je Randsortiment beschrankt.

- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von
- Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und/ oder nahversorgungsrelevanten

Hauptsortimenten,
- Anlagen und Betrieben,

Dienstleistungen

darunter fallen auch Sex-Kinos und Video-Peep-

Shows.

- Lagerh&auser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

- Anlagen flr sportliche Zwecke.

die gewerblich betriebenen sexuellen

und Darbietungen dienen,

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnigungsstatten.

Nicht zuldssig sind:

- Tankstellen,

- Wohnnutzungen, auch nicht fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines
solchen Betriebsbereiches sind (sog. Stérfallbetriebe, Seveso-IlI-Richtlinie).

Sonstiges Sondergebiet SO 2 (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet fiir groRflachigen nicht-zentren- und nicht-nahversorgungs-
relevanten Einzelhandel und Gewerbe

Der Zweck des Sondergebietes besteht in der Unterbringung von nicht-zentren-
relevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten, auch grof¥flachigen
Einzelhandels-

betrieben sowie von sonstigen Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten und/ oder nicht-nahversorg-
ungsrelevanten Hauptsortimenten. Zentren- oder nahversorgungsrelevante
Randsortimente dirfen maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache des Betriebes,
maximal jedoch 2.500 m2, einnehmen und sind zudem je Betrieb auf maximal
500 m? Verkaufsflache je Randsortiment beschrankt.

- Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von
- Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und/ oder nahversorgungsrelevanten

Hauptsortimenten,
- Anlagen und
Dienstleistungen
darunter fallen auch Sex-Kinos und Video-Peep-
Shows.

- Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen flr sportliche Zwecke.

die betriebenen sexuellen

und Darbietungen dienen,

Betrieben, gewerblich

Ausnahmsweise k6nnen zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergniigungsstatten.

Nicht zuldssig sind:

- Tankstellen,

- Wohnnutzungen, auch nicht fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches sind (sog. Storfallbetriebe, Seveso-llI-Richtlinie).

Als zentrenrelevant gelten:

- Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel) (N)

- Backwaren / Konditoreiwaren (N)

- Fleisch- und Metzgereiwaren (N)

- Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel (N)

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) (N)
- Schnittblumen (N)

- Zeitungen / Zeitschriften (N)

- Bekleidung

- Bettwasche

- Bild- und Tontréager

- Blcher

- Computer und Zubehor

- Elektrokleingerate

- Fotoartikel

- Gardinen / Dekostoffe

- Glas / Porzellan / Keramik (inkl. Blumentdpfe und Vasen)
- Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Wolle
- Haushaltswaren

- Heimtextilien

- Hoérgeréate

- Kinderwagen

- Kosmetikartikel / Parfimeriewaren

- Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen

- Kunstlerartikel / Bastelzubehor

- Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
- Musikinstrumente und Zubehor

- Optik / Augenoptik

- Papier / Schreibwaren / Blrobedarf

- Sanitatsartikel

- Sammelbriefmarken und -minzen

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel / -kleingerate

- Sportbekleidung / Sportschuhe

- Telekommunikation und Zubehor

- Uhren / Schmuck

- Unterhaltungselektronik und Zubehor
- Wohneinrichtungsartikel

Mit (N) gekennzeichnete Sortimente gelten gleichzeitig als nahversorgungs-
relevant.

Erweiterter Bestandsschutz (§ 11 BauNVO)

FUr die genehmigten Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Hauptsortimenten auf dem genannten Grundstlick sind Erweiterungen,
Anderungen und Erneuerungen nur zuldssig, wenn durch diese MaBnahmen die
genehmigte Verkaufsflache im Hinblick auf ihre zentren- oder nahversorgungs-
relevanten Hauptsortimente nicht erweitert wird. Nutzungsanderungen in andere
zentrenrelevante oder zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandels-
nutzungen sind nicht zulassig. Unberihrt davon bleibt die Zulassigkeit zentren-
oder nahversorgungsrelevanter Randsortimente.

- Am Pfauenzehnt 17 / Otto-Lilienthal-Strale 56 (Gemarkung Dinslaken,
Flur 25, Flursticke 430 wund 431): Verkauf von Sonderposten,
Saisonuberhangen, Rucklaufer und B-Ware im Bereich Schuhe,
Bekleidung, Sportartikel im Erdgeschoss auf einer Verkaufsflache von
héchstens 620 m? (AZ00232-17)

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.

2. MaR der baulichen Nutzun 16 ff.

BauNVO)

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 45 m tGber Normalhdhennull (NHN).

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO):

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf durch haustechnische Anlagen und
Anlagen zur Erzeugung von Storm oder Wé&rme aus solarer Strahlungsenergie um
bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind:
- Gebaude in beliebiger Lange

- einseitige Grenzbebauung

- Bebauung mit beidseitigen Abstandsflachen

- beidseitige Grenzbebauung

Die landesrechtlichen Vorschriften bleiben unberihrt.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Plankarte festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Dinslaken, éffentlicher Versorgungstrager, der
Anlieger sowie der Allgemeinheit zu belasten.

5. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Die Flachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in einer Tiefe von
mindestens 3 m gartnerisch mit Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen flachig zu begriinen oder zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Die Verpflichtung gilt nicht fir die notwendigen Breiten von Zugéngen und
Zufahrten.

5.2 Insgesamt sind 20 % der Grundstucksflache der Baugrundstiicke mit Bdumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen flachig zu begriinen oder zu bepflanzen
und dauerhaft zu pflegen.

5.3 Die Flachen der Festsetzung 5.1 sind in den Anteil der Festsetzung 5.2
einzurechnen.

6. Dachbegriinun 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 8 cm. Davon ausgenommen sind
Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fur erforderliche
haustechnische Einrichtungen (mit Ausnahme von Photovoltaikanlagen und
solarthermischen Anlagen), Belichtungselemente oder fir Dachterrassen genutzt
werden. Die Dachflache unter Photovoltaikanlagen und solarthermischen Anlagen
ist vollflachig extensiv mit der zuvor genannten Mindeststarke zu begriinen. Die
Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Kennzeichnun

Kampfmittel
Fur das gesamte Plangebiet liegen Hinweise auf  vermehrte

Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe vor. Insbesondere existiert ein kon-

kreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Millitareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Bombenblindgéanger und Stellung). Die funf innerhalb des Geltungsbereiches
liegenden Blindgangerverdachtspunkte sowie die millitdrische Stellung sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet. In einem Umkreis von 10,0 m um die Blindgénger-
verdachtspunkte durfen vor der Untersuchung durch den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst keine Erdarbeiten erfolgen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben
hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung
des abzuschiebenden Bereiches und der weiteren Vorgehensweise, ist ein Termin
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu vereinbaren. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrriindungen,
Verbauarbeiten, etc., ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die
weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
NRW - Rheinland zu entnehmen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen,
sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist unverziglich das
Ordnungsamt, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst

wird zuséatzlich verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwassergefahren, Hochwasserrisiken (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Alle in den Hochwassergefahrenkarten dargestellten Flachen, die bei einem
seltenen oder extremen Hochwasser Uberflutet werden, sind Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne von § 78b Wasserhaushalts-

gesetz (WHG). Dazu zahlen weite Teile des Plangebietes. Bei einem Hochwasser-

szenario HQextrem, welches einen Deichbruch und den Ausfall der Pumpwerke
voraussetzt, ist im Geltungsbreich des Bebauungsplanes mit einem Hochwasser-

stand von bis zu 0,5 m =zu rechnen. Diese Hochwasser haben ein
Wiederholungsintervall von mehr  als 100  Jahren (sogenanntes
Jahrtausendhochwasser). Auf die vollstandige Darstellung der
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter

www.hochwasserkarten.nrw.de sowie auf die Ausfihrungen der Begrindung des
Bebauungsplanes wird verwiesen.

zu |\
verstandigen. Auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan E

Hinweise

Baumschutzsatzung
Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Sadt Dinslaken
(Baumschutzsatzung) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch
Ratsbeschluss vom 26. September 2023; sie findet sinngemall auch Anwendung
auf Strallenbaume.

Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Zur Vermeidung der Verletzung der Zugriffverbote nach § 44 BNatSchG von
besonders streng geschitzten Arten, europadischen Vogelarten und
Fledermausarten ist vor Beginn von Baumfall- oder Abrissarbeiten die Begehung
durch einen Sachverstandigen vorzunehmen. Werden bei Abrissarbeiten oder bei
Geholzfallungen dennoch geschitzte Arten angetroffen, sind unmittelbar die
Biologische Station im Kreis Wesel oder die Untere Naturschutzbehérde zu
kontaktieren. Das weitere Vorgehen ist mit den Fachbehdrden abzustimmen. Die
Tiere sind fachgerecht zu bergen und zu versorgen. Ein  Abriss von Gebauden
bzw. Baumfallungen soll im September / Oktober eines Jahres erfolgen. Der
Ruckschnitt und die Beseitigung von Geholzen soll aulerhalb der Vogelbrut im
Zeitraum von Oktober bis Ende Februar erfolgen. Vom Zeitfenster Marz bis Mitte
April ist abzusehen, da von einer Beeintrachtigung der Brutvdgel auszugehen ist.

Entwasserung

Soll Niederschlagswasser der befestigten Flachen (Dachflachen und / oder Stell-
und Fahrflachen) Uber den Untergrund versickert werden, so ist hierflr eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde
zu beantragen. Sollte auf den Gewerbe- oder sonstigen Grundstiicken
Recyclingmaterial eingebaut werden, so ist hierfiir eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen. Das Recyclingmaterial hat dem Erlass ,Anforderungen an den
Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautatigkeiten im Strallen- und Erdbau",
Stand 09.10.2001, zu entsprechen. Gewerbebetriebe haben die evtl. erforderliche
Vorbehandlung des Abwassers bzw. alternative Entwasserungskonzepte mit dem
zustandigen Wasserverband und der Unteren Wasserbehodrde abzustimmen.

Archéologische Bodenfunde

Aus denkmalschutzrechtlichen Grinden sind alle bauausfihrenden Firmen
(Tiefbau und Hochbau) zu verpflichten, auftretende arch&ologische Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit dem Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten unmittelbar anzuzeigen (Tel.:
02801-776290, Fax 02801-7762933). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Auf die § 15, 16 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Bergbau
Ein Hinweis beziiglich des Bergbaus wird im weiteren Planverfahren ergénzt.

Grundwasser
Bei der Planung und Errichtung von Baukérpern ist der mogliche héchste
Grundwasserstand zu ermitteln und zu beachten.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke, DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien aller Art, kbnnen diese
bei der Stadt Dinslaken, Stabstelle Stadtentwicklung, Hinxer Strale 81, 46537
Dinslaken wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wird durch die maximale Gebaudehdhe
tber Normalhéhennull (. NHN) in der Planzeichnung eindeutig festgesetzt. NHN
beschreibt dabei die Bezugsflache fir Hohen Uber dem Meeresspiegel im
Deutschen Haupthéhennetz 1992. Die maximale Geb&audehdhe von 45,0 m Uber
NHN entspricht einer relativen Hohe von ca. 15,0 m Uber dem gemittelten
Gelandeniveau.

Bestehendes Ortsrecht/ Aufzuhebendes Ortsrecht

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes lberlagert teilweise:

- Bebauungsplan Nr. 37 (Hunxer Stral3e / Kleiststralte) vom 24. Juli 1970

- Bebauungsplan Nr. 37, 3. Anderung (Kleist- / Hiinxer Strale / Am Pfauenzehnt)
vom 22. Juni 1981

- Bebauungsplan Nr. 150 (Hunxer Stra3e zwischen Wieland- und Hanielstralle)
vom 20. November 1981
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BEBAUUNGSPLAN NR. 339

Bereich nérdlich Am Pfauenzehnt, zwischen
Hinxer Stral3e und Otto-Lilienthal-Stral’e

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel3 des Gesetztes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 4.
August 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober
2023 (GV.NRW.S.1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geandert worden ist.

MafRstab: 1:1000

Gemarkung: Dinslaken Flur: 25

Gez. : Na
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