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“Strag ~ 810 “ a » ‘// Q Textliche Festsetzu ngen Annexhandel Rosa canina Hundsrose Wasserbehdrdliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
\\\\ ® & \ /// ® 43 Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben sowie Betrieben des produzierenden und weiterverarbeitenden Rosa pimpinellifolia Bibernellrose Folgende Benutzungen des Gewassers erfordern eine wasserbehdérdliche Erlaubnis gemalt § 8 WHG,
\\\\@ \ : \ 255 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO) Gewerbes im Rahmen des Annexhandels, sind auch fiir zentren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente Rosa rubiginosa Weinrose welche bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Wesel zu beantragen sind:
@ SN 621 @ ) 6 aushahmsweise zuléssig, sobald und soweit folgende Zulassigkeitsvoraussetzungen kumulativ erfiillt sind: Rosa tomentosa Filzrose - Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser uber technische Anlagen (bspw. Mulden
h = 1 \ / 4 Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO) Salix caprea Salweide oder Rigolen)
s S “ | s AL Zulassig sind - Die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet. Viburnum lantana Wolliger Schneeball - Die Entnahme von Grundwasser (bspw. Grundwasserhaltung)
- T | 624 B ®/ 45 - Wohngebaude, - Die Verkaufsflache ist im betrieblichen Zusammenhang errichtet. - Die Nutzung von Erdwarme
h | ® 39 - Geschafts- und Birogebaude, - Die Verkaufsflache ist dem Hauptbetrieb umsatzmaRig deutlich untergeordnet. 6.6  Dachbegriinung
& 1 ‘ P 37 38 . .. . vy .
- e g - e - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbungsgewerbes, - Es besteht eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb. 6.6.1 Alle Dachflachgn von Neg.bauten qder Anbguten an bestehende Gebé&ude sind vollstandig min- Starkregen
, ‘® ‘ | o) . - sonstige Gewerbebetriebe, i Es werden im tiberwiegenden Maf selbst hergestellte bzw. selbst weiterverarbeitete Waren versuRert ges’ienfj extcte)ljs:j/ zu pegru;eg B(:\:clyvehsentlltc):hefr ﬁnde:’lu:\_g gfjer ErgeUfrung dter D_achhatt)Jt vc_)_n dDas giani(gebiet istfgr?méE (;Iter ?targtegdetnlé)grtel dkes Btl:n_de_samtes fijr Kartogrtap:ie und G_eoc_iéstie_l(BKG) und
> Y | \ v X 46 - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, . . . ) . - R estandsgebauden, sind alle Dachflachen ebenfalls vollstdndig mindestens extensiv zu begri- er Starkregengefahrenkarte der Sta inslaken bei einem extremen Starkregenereignis teilweise von
ﬁf@ | “ . G rtg baubetrieh 9 9 P oder ﬁ'e Waren (im FaIII1e glnezs Handwe;ksbetrlgbes) konn:n algs. braln.chenubllches Zubehor nen. Hiervon sind BaumaRnahmen ausgenommen, die ausschlieRlich zur Behebung kurz- Hochwasser betrgﬁen. Die Eigentimer haben bei der Nutzung ihres Grundstiicks die von den
‘g & & - ~a erl au er|? © o ) ) . o ) betrachtet werden bzw. stehen im Zusammenhang mit der erbrachten Dienstleistung. fristig eingetretener Schaden vorzunehmen sind. prognostizierten Uberflutungen ausgehenden potenziellen Gefahren zu beachten. Jeweils aktuelle
\ L “ « 1\“ - Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend Informationen dazu sind im Geoportal des BKG bzw. im Geoportal Niederrhein abzurufen oder bei der Stadt
“+é | /®;’gs’ 27 209 29 36 47 durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Die Verkaufsflachenobergrenze mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenteg im Rahmen des 6.6.2 Die Dachbegriinung muss den Richtlinien fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbe- | Dinslaken, Stabstelle Stadtentwicklung, Hiinxer StraBe 81, 46537 Dinslaken wahrend der Dienststunden
618 | Y 2 @ 17 26 o Annexhandels darf je Betrieb maximal 10 % der Produktionsflache, maximal jedoch 200 m” einnehmen. griinungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL), einsehbar.
““‘B” I // . 2 e 35 48 mgs'—nd _ . _ Ausgabe 2018, entsprechen. Die Mindeststirke des Substrates betragt 10 cm. Die Dachbe-
\ @ ® & - 971 25 - - Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, 2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO) griinung ist fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in der darauf- Grundwasser
Flur 23 R /‘/ p: 49 - Tankstellen, folgenden Pflanzperiode wiederherzustellen. Die Herstellung der Begriinung hat spatestens in | Bei der Planung und Errichtung von Bauvorhaben ist der jeweils aktuelle mégliche hochste Grundwasser-
| 626 1 208 207 - Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der Teile des Gebietes, die | Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 45,0 m iiber Normalhshennull (NHN). der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen. stand zu ermitteln und zu beachten.
309 \{ v 12 0g 20 Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, Bei der Planung und Errichtung von Versickerungsanlagen ist der mittlere héchste Grundwasserstand
® \\ NG 1 - Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO): 6.6.3 Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind bis zu 30 % der Dachflache, die fir erforderliche (MHGW) gemal dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser- Teil 1:
s ~ gy N 1 1 darunter fallen auch Sex-Kinos und Video-Peep-Shows. u - — u" — - 4 + haustechnische Einrichtungen, Belichtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Planung, Bau, Betrieb® mal3geblich.
P 052 — — S 3 5 5 ; 205 90 Die maximal z"uIaSS|ge Gebaudehohe darf deCh haustgchnlsche P:nlagen l_Jnd Anlagen zur Erzeugung von Die Dachflache unter Photovoltaikanlagen und solarthermischen Anlagen ist vollflichig mindes-
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ — VA N Y i 23 Sonstiges Sondergebiet SO 1 (§ 11 BauNVO) Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. tens extensiv mit der zuvor genannten Mindeststarke zu begriinen. Vor dem Einbau von Recyclingmaterial ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ 0 g Anschluss an ! 203 264 58| Sondergebiet fiir den grofflichigen nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevanten Einzelhandel ) _ o i ) _ _ Recyclingmaterial hat der ,Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen
617 g ©7 .| Bebauungsplan Nr. 139 204 . 283 | und Gewerbe 3.  Geh-, Fahr-und Leitungsrecht 6.6.4 Sofern eine nachtrégliche Begriinung bestehender Dachflachen aufgrund baulicher, technischer Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) zu entsprechen.
© | Der Zweck des Sondergebietes besteht in der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden, nicht . = ; o ; o_der statlscher Anfo[derungen 'm Englfall unmoglich oder W'”.SCh?ﬂ|'9h nicht vertretbar ist,
203 . . ) . : ) Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt sind alternative Begriinungen nachzuweisen oder herzustellen. Hierfiir sind anstelle der Dach- Archéologische Bodenfunde
419 ® 292 21 57 zentrenrelevanten und nicht nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben sowie von sonstigen nicht Dinslaken und der Anlieger sowie mit einem Leitunasrecht zugunsten offentlicher Versoraunastriaer zu beari . p 55 m2 nicht h tellter Dachbearii 9
1B 37 202 310 52 wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. bolast 9 g 9 gungstrag egrunung Je angetangene <o m= nicht hergesteliter achbegrunung Aus denkmalschutzrechtlichen Griinden sind alle bauausfilhrenden Firmen (Tiefbau und Hochbau) zu
£ / /4 » . elasten. a.  ein standortgerechter mittel- oder grofSkroniger Laubbaum mit Bodenanschluss auf verpflichten, auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
Qj 381;/ n 311 Zuléssig sind nicht wesentlich stérende: dem Baugrundstiick nachzuweisen oder zu pflanzen pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit dem Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
A ® 53 56 - X 5 — ) 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. M. § 22 BauNVvVO b. oder eine mindestens 10 m? grof3e mit Straduchern geschlossen begrinte Flache AuBenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten unmittelbar anzuzeigen (Tel.: 02801-776290, Fax
— —7H ' [27 439 # - Einzelhandelsbetriecbe @ mit  nicht  zentrenrelevanten oder nicht  nahversorgungsrelevanten § § ) . - . . = = .
_ — " 781 S 41 = 2 > H ) gung mit Bodenanschluss auf dem Baugrundstlick nachzuweisen oder herzustellen 02801-7762933). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Auf die §§ 15, 16
_ == 780 5 436 138 auptsortimenten. _ ) _ . _ . Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind: c.  oder eine bodengebundene geschlossene Begriinung der Gebaudefassade auf Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) wird verwiesen.
// 770 - g A 314 N - Zentren- oder na.hversorgungs-relevante Rand§onlmente duzrfer) je Betrieb maximal 10 % der - Gebaude in beliebiger Lange einer Lange von mindestens 5 m nachzuweisen oder anzulegen.
Le—"" % —— F/UI" 24 Gesamtverkaufsflache des Betriebes, maximal jedoch 200 m“, einnehmen. cinseitige Grenzbebauun Technische Regelwerke
: 782 '} ~ >~ ~ W —® - Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- oder 9 uung . . . o : . .
104 Anschl ~ 54 nahversorgunasrelevanten Hauptsortimenten - Bebauung mit beidseitigen Abstandsflachen 6.6.5 Die Ersatzbegriinungsma3nahmen der Festsetzung 6.6.4. sind fachgerecht herzustellen und Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke, DIN-Normen,
5 105 ng:u::ssarl]an Nr. 150 :&5 ¢ ~ 339 . gung i "p i ; - beidseitige Grenzbebauung dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in der darauffolgenden Pflanzperiode wiederherzustellen. VDI-Richtlinien sowie Richtlinien aller Art, kdnnen diese bei der Stadt Dinslaken, Stabstelle Stadtentwicklung,
9 p/ i / 310 ®\ ~ 340 . B Lagerhfauser, .ITagerpIatze und offentllcrle Betriebe, ) ) ) ) . Sie kénnen nicht mit den Begriinungsfestsetzungen 6.1 bis 6.4 verrechnet werden und sind in- Hunxer Stral3e 81, 46537 Dinslaken wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
/5 A ~N T = —— - Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Die landesrechtlichen Vorschriften bleiben unberdihrt. sofern zusatzlich zu erbringen. Die erstmalige Anlage muss im Zuge der BaumaRnahme vorge-
107 g /@ ~ T — - Anlagen fir sportliche Zwecke. nommen werden und ist innerhalb von 12 Monaten nach Baufertigstellung gegeniiber der Stadt | Hghe baulicher Anlagen
% 106 _é?‘// B 369 T _ . } 5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Dinslaken nachzuweisen. Die Héhenentwicklung baulicher Anlagen wird durch die maximale Gebaudehdhe Gber Normalhéhennull (m
s /} l g [ Hanielstrage ® —— Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Abs. 1 Nr 24 BauGB) U. NHN) in der Planzeichnung eindeutig festgesetzt. NHN beschreibt dabei die Bezugsflache fir Hoéhen lber
107 x\/ ~ 367 ¢ ~— 7 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, : 6.6.6 Leichtbauhallen sind von der Dachbegrinungspflicht ausgenommen. Die Ersatzbegrinungs- dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthéhennetz 1992. Die maximale Gebaudehdhe von 45,0 m (. NHN
® Fm ~ . 0 3 " malnahmen der Festsetzung 6.6.4. sind fir Leichtbauhallen in Bezug auf die GréRRe ihrer Dach- i i [ 5 . ( i 5 [ .
95 40 iy / 36 / 312 ~ € Vergnugungsstatten. 5.1 Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden, sind nach aulen flache verpflichtend anzuwer?den Festsetzung 6.6.5. bleibt unberijhrtg entspricht einer relativen Hohe von ca. 15,0 m tber dem gemittelten Geldndeniveau
52 / ~ o? 368 _ o abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum ' R '
53 \54 / M = Nicht zulassig sind: Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewerte- _ ) ) , Bestehendes Orts.rechF ) o
- 435 — W - Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, te Bau-Schallddmm-MaR R',, ;s gemaR DIN 4109-1(2018-01) erfiillen. 6.7 P;edUm;[e'tjtuBg dlerkbenannten_ Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes iiberlagert teilweise:
47 GHmax. 45,0 m i. NHN 397 — /= - Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, st der stadt Linsiaken anzuzeigen. - Bebauungsplan Nr. 37 (Hinxer StraBe - Kleiststralte) vom 24. Juli 1970
o 0,6 @ \EL — darunter fallen auch Sex-Kinos und Video-Peep-Shows, 5.2 Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w.ges der AuRenbauteile . . - Bebauungsplan Nr. 37, 3. Anderung (Kleist-/ Hiinxer StraRe/ Am Pfauenzehnt) vom 22. Juni 1981
51 16 a — - Tankstellen, von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raum- | 7-  Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB - Bebauungsplan Nr. 150 (Hiinxer StraRe zwischen Wieland- und HanielstraBe) vom 20. November
RN - 433 — == _ \Wohnungen aller Art arten und des mal3geblichen Auflenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
i 39 342 § P el ’ o o - ich im  Si Tabelle 1981
L/ Anschluss an /® - Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. Sa Bundes- ' 71 Diei P ioh ¢ B3 . hal f i A ” Diese sind bei Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 339 nicht anzuwenden.
¥ I Bebauunasolan Nr. 232. 1. A / Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches sind (sogenannte . ie in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang auf dem
Flur 22 17 ) gspian r. 232, 1. o | L Stérfallbetriebe, Seveso-llI-Richtlinie). Fiir Aufenthaltsréume Grundstiick zu ersetzen.
37J I 5 5 321 _in Wohnungen,
83 ® /e / 435 283 Sonstiges Sondergebiet SO 2 (§ 11 BauNVO) Anf%rg:gggen Klr::r:kBe?\t;?\r;réE:ne i:d Ubernacht.lrjlngsréume Fiir Biirordume und 7.2  Die in der Planzeichnung mit * markierten festgesetzten Baume sind so lange zu erhalten, zu pflegen
/ ° / L e - . . . u I Rhnli und bei Abgang auf dem Grundstiick zu ersetzen, bis ihre dauerhafte Entfernung zur Realisierung
¥ - . N Ahnlich
/ ¥ / \\ SO2 ¥ 2 S::(é;;a«:l:;:t fur den groRfldchigen nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevanten Einzelhandel DIN 4109 (2018-01) Sanatorien Beherbergungsstatten, rienes einer notwendigen, auf ihren Standort angewiesenen baulichen Nutzung unabwendbar wird (zeitlich
82 SX? & N a6 GHmax. 45.0 m G. NHN /T ! _ _ _ _ _ Unterrichtsraume und begrenzte Bestandssicherung von vorhandenem Bewuchs).
N / * M 284 48 Der Zweck des Sondergebietes besteht in der Unterbringung von nicht zentrenrelevanten und nicht Ahnliches
By A 0,8 [ " nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben sowie von sonstigen Gewerbebetrieben.
100 / 8 Ny \\ £ | P=29,95mu. NHN 234 gung g 7.3 Malnahmen in Bezug auf die Festsetzungen 7.1 (Abgang und Ersatz) und 7.2 (Abgang, Ersatz, Ent-
65 X/ \\% l ~ 10,0 a Kanaldeckel Nr. 2591 Zulsssia sind: Gesamtes bewertetes fernung) sind der Stadt Dinslaken bei deren Eintritt bzw. vor deren Durchfiihrung anzuzeigen.
22 56 K S, 388 @ 50 £U1asslg Sinc. Bau-Schalldamm-MaR La-25 La - 30 La-35
o_?/ \8\\ \\ > S 367 - Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten oder nicht nahversorgungsrelevanten Haupt- R'w.ges in dB
) /e ®\\ > | & e - sortimenten. Kennzeichnung
61 o/ ,\\ Ny, | I8 ‘Otto L & SW— e - Zentren- oder nahversorgungsrelevante Randsortimente dirfen je Betrieb maximal 10 % der Gesamt- i i i
/s -Lilie| R — . . . . . .
ﬁ&/ x 120 /249 V“"hm e Tihal-Strase B verkaufsfliche des Betriebes, maximal jedoch 200 m?, einnehmen. Z'”desmnzg'(;‘;”hilte%s't?d- ok i 4 Sanat Bergbau
en O : ; ; ; ; 'w.ges = Ur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
N ee,,%g [ &8 575 - Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben mit  zentren-  oder R 9 “30dB  fir Aufenthalstrs " Woh b ht ) i Beherb Der Planbereich liegt tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Rhein 5a“, sowie tber dem auf
/ X B L3 nahver?orgungsreleva"nten Hau"ptsort.lmenten,. W-ges = l:[tt u_en aistraume in_y¥onnungen, Lbernachiungsraume in Beherbergungs- Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Walsum VI*. Ferner liegt der Planbereich tUber dem Feld der Erlaubnis zu
/585 250 AN /¥ - Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, . . statten; o gewerblichen Zwecken ,Wehofen-Gas*“. AufRerdem liegt das Plangebiet Uber dem bereits erloschenen, auf
, ) Anschluss an oy - Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Die malgebliche Aulenlarmpegel La ist in der Planurkunde dargestellit. Raseneisenstein verliehen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung“. Auf die weitergehenden Ausfiihrungen in der
74 y & Bebauungsplan Nr. 37 s - - Anlagen fiir sportliche Zwecke. Begriindung zu diesem Bebauungsplan wird zusatzlich verwiesen.
® ® 1\\\\\ 263 5.3  Fir Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekipptem Fenster kein Innenraum-
/)( . ® = %75 > Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: pegel von hbchstc_ans 30 dB(_A) sichergestellt werden kapn, sind s.challgedémrpte Lﬂﬂyngseinrichtung- Kampfmittel
/ 379 S [® - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, en vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beluftung sicherstellen, falls | £y gas gesamte Plangebiet liegen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandiungen und Bombenabwiirfe
v /@ 395 SO 1 BNy - Vergniigungsstatten. nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Belif- | or |nsbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des 2.
X GHmax. 45.0 m &. NHN AN Anschluss an tung gewahrleistet werden kann. Weltkrieges (Bombenblindganger und Stellung). Die fiinf innerhalb des Geltungsbereiches liegenden
/@ '4"’”\’50\ ‘» Bebauungsplan Nr. 254 Nicht zuléssig sind: Blindgadngerverdachtspunkte sowie die militdrische Stellung sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. In
®/@° X 0,8 380 °"ee,,;@\ N - Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten, 54 AnhFabssathn mi_t Eteurtﬁilupgsxegelnhvon >.62 iB(A)) tagzisind Z|:\l>Jm Slchutzt\)/or V_eLkehrsIéLm Aullen- einem kareis y(_)n 10,0'm um (_jie BIindgéqgewerdachtspunkte dirfen vor der Untersg.chung durch den
gf ‘ 10,0 ‘ a SIS - Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, wonnbereiche nicht zulassig. AUSNANMSWEISE xann von dieser Regelung abgewichen werden, wenn KampfmlttglbeselFlgungsd|enst If_elne I_Erdarbelten erfolgen. Sofern es nach 1945 Aufschttungen .gegeben
’ 27 N ;® darunter fallen auch Sex-Kinos und Video-Peep-Shows, dur_ch bauliche Schallschutzmaf&nahmer_l_ (vgrglaste Logglen und _Balkone,.Wlntergarten oder ver- hat, §|nd diese bis auf _das Gelandeniveau von _1 945_ abzusc_hlebgn. Zur Festlegu_ng des ga_bzuschlgbenden
¥ ® 224Q | Tankstell gleichbaren SchallschutzmalRnahmen o. &.) sichergestellt ist, dass ein Beurteilungspegel von maximal Bereiches und der weiteren Vorgehensweise, ist ein Termin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
1* - lanksieten, 62 dB(A) tags nicht tberschritten wird. vereinbaren. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Anschluss an \ - Wohnungen aller Art, _ _ _ _ _ _ Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten, etc., ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufilhren. Die
396 Bebauungsplan Nr. 37, 3. A - Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a Bundes- 55 Es kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden Abweichungen von den getroffenen | Weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu
397 Anschluss an Im.I:nISSI()nS.SChUtdesetZ (BImSChG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches sind (Sogenannte Festsetzungen Zuge|assen Werden, Sofern im baurechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnach- entnehmen. Genere” sind Bauarbeiten SOfOI't einzuste"en, SOfem Kampfmlttel gefunden werden. In diesem
Bebauungsplan Nr. 37 Storfallbetriebe, Seveso-Il-Richtlinie). weises gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung durch Standort- | Fall ist unverziglich das Ordnungsamt, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
Sortimentsliste fiir die Stadt Dinslaken veranderungen oder Abschirmwirkung geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultie- verstgnd|gen. Auf die Ausflhrungen in der Begrundung zu diesem Bebauungsplan wird zusatzlich
ren oder wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen ausreichen. verwiesen.
Zentrenrelevante Sortimente Nahversorgungsrelevante Nicht zentralrelevante AT
Sortimente * Sortimente ** 5.6 Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren. Nachrichtliche Ubernahme ot =,;/
E———
398 - Augenoptik - Drogeriewaren (inkl. - Baumarktsortiment im %7
268 - Bekleidung (ohne Sport- Wasch- und Putzmittel) engeren Sinn 6 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a - i |
bekleidung) _ Nahrungs- und _ Bettwaren ) BauGB) ’ ) ) Hochwassergefahren, Hochwasserrisiken (§ 9 Abs. 6a BauGB) 7
- Biicher Genussmittel (inkl. - Campingartikel (ohne ﬁllehin den __I-tl)ociz-zwasserggfahrgnléagenk dargestellteg rI:Ié:;):hen, L_;iti)e beri einem selter;gn oqer Se_xtremen
262 - Einrichtungsbedarf (ohne Reformenwaren) Campingmaébel) . . . ) . ochwasser Uberflutet werden, sind Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne von
R . i Schnitt) BI -~ Elekt Raerit 6.1 Die feﬁgesetzten Flachgn gnthng dgr angrenze_znden oﬁentllchg_n Veljkehrsf!achen (Am Pfauenzehlnt, § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Dazu zahlen weite Teile des Plangebietes. Bei einem
Mébel), Bilder/ Poster/ (Schnitt-) Blumen ektrogrolRgerate Otto-Lilienthal-Strai d Tief dest 3 rt h mit standort hten B _ _ _ _
Bilderrahmen/Kunstgegen- | -  Zeitungen/ Zeitschriften - Erotikartikel o-Lilienthal-Strafse) sind in einer Tiefe von mindestens 3 m gartnerisch mit standortgerechten Bau- | Hochwasserszenario HQextrem, welches einen Deichbruch und den Ausfall der Pumpwerke voraussetzt, ist
stande - Fahrrader und Zubehér men, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen flachig zu begriinen und zu gestalten sowie dauer- | jm Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einem Hochwasserstand von bis zu 0,5 m zu rechnen. Diese
Legende - Elektrokleingerate - Gartenartikel (ohne haft zu pflegen. Die Pflanzliste der Festsetzung 6.5 ist zu beachten. Hochwasser haben ein Wiederholungsintervall von mehr als 100 Jahren (sogenanntes
—— 7 - Gardinen, Sicht-/ Sonnen- Gartenmébel) Jahrtausendhochwasser). Die Bauherren sind gehalten, die Ausfiihrungen in der Begrindung zum
/24 L= et schutz - Kinderwagen Von dieser Begrunungspflicht ausgenommen sind die bauordnungsrechtlich genehmigten Stellplatz- Bebauungsplan und die Darstellung der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter
f:i‘-li‘::megel — - Glas/Porzellan/Keramik - Kfz-Zubehor (inkl. flachen des Flurstiickes 295 (Gemarkung Dinslaken, Flur 25, Am Pfauenzehnt 11a) sowie die bauord- www.hochwasserkarten.nrw.de zu beachten. Das Kartenwerk kann auch bei der Stadt Dinslaken, Stabstelle
B s - Haus-/ Bett-/ Tischwasche Motorrad-Zubehdr) nungsrechtlich genehmigten Prasentationsflachen des Flurstiickes 389 (Gemarkung Dinslaken, Flur Stadtentwicklung, Hlnxer Stral3e 81, 46537 Dinslaken wahrend der Dienststunden eingesehen werden. 2
- Haushaltswaren (Hausrat) - Lampen/ Leuchten 25, Am Pfauenzehnt 15) fir die Dauer der Guiltigkeit der entsprechend erteilten Genehmigung. '%
- Kurzwaren/ Schneiderei- - Mgtratz_en Hinweise =
bedarf/ Handarbeiten sowie - Mobel (inkl. Garten- und 6.2 Unterbrechungen dieser Begriinung durch Zufahrten und Zugénge diirfen insgesamt nicht mehr als == ===
Meterware fur Bekleidung - Campingmobel) _ 50 % der strallenseitigen Grundstiickslange in Anspruch nehmen. Je werbender Betrieb ist nur eine " ,MW%‘/////[/W
und Wasche (inkl. Wolle) - Pflanzen/ Pflanzartikel Werbeanlage im Sinne des § 10 BauO NRW 2018 innerhalb der benannten Begriinung zuldssig. | Baumschutzsatzung ‘:\E-”’L"”’/l//,
— - Medizinische und ortho- - Sport.groBge_rate Werbeanlagen von Betrieben, die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ansassig sind, sind Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dinslaken (Baumschutzsatzung) vom 18.
Je™™ . am padische Geréte (inkl. Hor- - Tepplche (Einzelware) innerhalb der Begriinung unzuldssig. Die Errichtung von Miillplatzen, Garagen oder Stellpldtzen in- Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss vom 26. September 2023; sie findet sinngemaf auch =
O —— gerite) - Zoologischer Bedarf und nerhalb der benannten Begriinung sind unzulssig. Anwendung auf StraBenb&ume. (=
‘ - Musikinstrumente und Mu- lebendige Tiere (inkl. 5 o
. . 1 . : V 7/; /‘V'/’//f
297 sikalien ) J\I/Z:‘rf]:r:]/rjggc)jbedarf/ Angeln 6.3 Insgesamt sind 20 % der Grundstiicksflaiche der Baugrundstiicke mit standortgerechten Baumen, Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i\ .‘ - j
. - Neue Medien/ Unterhal- Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen flachig zu begriinen und zu gestalten sowie dauerhaft zu | Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fiir i
N T tung_selek_’.tronlk_ _ pflegen. alle europaisch geschitzten Arten gelten (z. B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, i - -\\\“\\“ “\“m
A i - Papier/ Buroartikel/ Schreib- Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkréte, Zauneidechse), sind zu beachten. Nach § 44 p (4 T
Sachbearbeiter: SF waren ; R R = P P 9, 0 2 o]
~ . 6.4 Die Flachen der Festsetzung 6.1 sind in den Anteil der Festsetzung 6.3 einzurechnen. Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu tbten, sie erheblich | 97 A el
. 445 e - tP_Erfumartlkel und Kosme- g 9 zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu =zerstéren. Bei § W/ B\ M=\ Al =
| Gutachten zum B-Plan 333 'Bereich IKa . . . . . \ = o) D =
i : . . . . . Zuwiderhandlungen drohen die Bufigeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff. BNatSchG. Sofern sich im Nﬁ 2 \\ oA\ M/ =|
.| nérdl. Am Pfauenzehnt, zw. Hiinxer Str. . S ) \ ) X A8 e e =
.O-LBeninaS, Diian - Pharmazeutische Artikel 6.5 BelhderGUrT'Sletzung der ngrgnung nach den Festsetzungen 6.1 und 6.3 sind folgende standortge Verlauf der Bauausfiihrung Hinweise auf Vorkommen von geschiitzten Arten ergeben, sind alle Handlungen k ’ % P P ‘\g %%\\\ X7 2 “\\% _ VAR
: ! Vamn alt H (Apotheke) rechte Geholze zu verwenden: zu unterlassen, die zu einem Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fihren. Die zustandige E Q«\\\\\\\\\\\\\ \\\;: \\\\\ \,7/ Vo (. 47 m\
i i - Schuhe, Lederwaren . Untere Naturschutzbehérde kann unter Umsténden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, 2N \\\\\\\\\\\\\\\\é \X; ”%\\ 0\ S NP AV =\ 0}
P TS - Spielwaren StraBenbaume wenn eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen dazu sind im Internet im < //‘/ % \ \ P\ e : -V e WA
444 ] Stz Dnsaen - Sportartikel (inkl. Sportbe- Acer campestre 'Elsrijk' Kugel-Feldahorn Fachinformationssystem Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen zu finden. e\ e ) 3 )\ e
T 46537 Dinslakan ﬁﬁ'd“?%) Huck Acer platanoides 'Cleveland’/Emerald Queen' Spitzahorn
Lf“"’-%_k—_-i;m ] ren’ Sehmue Alnus x spaethii Purpur-Erle Einige Bestandsgebdude weisen geeignete Einflugldcher und Hohirdume vor allem fiir Stare und V
Geobasisdaten: € Kreis Wesel z 236 224 i;" ;‘ f.' Auftragnehmer: * gleichzeitig auch zentralrelevant Carpinus betulus Hainbuche Mauersegler aber auch fir Sperlinge und Zwergfledermause auf. Eine Besiedelung durch Voégel ist wegen = 2\ B,
Plandatenstand: Februar 2024 L i 2088 r L . / Fo IST Akustk GmeH * gleichzeitig auch nicht nahversorgungsrelevant; erlauternd, aber nicht abschlieRend Celtis australis Sudlicher Ziirgelbaum der vorhandenen Kotspuren an den Geb&uden zu erkennen. Bei Gebaudesanierungen oder -abrissen, die
htipe A goveiata de/dl.darzer-2-0 i 5 . Gleditsia triacanthos Gleditschie einen Nistplatzverlust bedeuten wirden, sind AusgleichsmaRnahmen durch das An-bringen von Nistkasten @ | A D ) | |
Fur die technische Richtigkeit des Planent- Far den Entwasserungsentwurf: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben Der Ausschuss fur Planung und Stadtent- Der Ausschuss fur Planung und Stadtent- Dieser Planentwurf und die Begriindung Dieser Bebauungsplan ist einschlieBlich Der Satzungsbeschluss des Bebauungspla- Malus in Sorten ;l/:r[lz\)/la%erseglez Stadre urI13d ZvytgrgfledermauG$ehr_1_(|)twendd|g, um Iokall\le_ I?olplt.llatlolne? ZT erhalten.l Vor ?aulg;?ten
wurfs und fir die geometrische Eindeutigkeit mit dem Liegenschaftskataster und der Ort- wicklung hat am wicklung hat am haben gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom seiner Begriindung vom Rat nes einschlieflich des Hinweises auf die Ostrya carpinifolia Hopfenbuche b ad na: men g er ter_ esel |gung']a\r;/on d g otzer:j, rlfe elnend 'Shp af%\r/]er us plar?ur:jgsrzevagl er d den
der Plandarstellung lichkeit zum gemall § 2 (1) BauGB i. V. m. § 30 BauGB die offentliche Auslegung dieses Planent- bis am Bereithaltung des Planes zu jedermanns Prunus x schmittii Zierkirsche Te e:rlenE\:lsl:tzen?s’tll(Sz'és(taelrr]\e t?z?/\r/]alfzersatz- urz;rtierees;\azrriitea;tssén%churginzeu gk(r)(le;’i;\:;: (I;a Iie rllezi? n un(OB(;r;
wird bescheinigt. Der im Liegenschaftska- die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurfs einschlieflich seiner Begriindung einschlieRlich &ffentlich ausgelegen. gemal § 10 BauGB als Satzung beschlos- Einsicht ist gemall § 10 BauGB , . . . yp N ' qu = 2 gische ubegiertung \'
sowie taster fehlende Gebsudebestand  wurde beschlossen. beschlossen. sen worden. am Pyrus calleryana Chanticleer' Stadtbirne kénnen VerstolRe gegen das Bundesnaturschutzgesetz wahrend der Bauphase vermieden werden. I\
nach amtlichen Lageplanen und durch Luft- Der Aufstellungsbeschluss ist geman Ort und Datum der &ffentlichen Auslegung ortsublich bekannt gemacht worden. Styphnolobium japonicum Schnurbaum ) ) ‘ '
fur die Anfertigung dieses Bebauungspla- bildauswertung erganzt. Die Planunterlage § 2 (1) BauGB am wurden am Tilia tomentosa Silber-Linde Vor Beginn von Baumfgll— gder Abrissarbeiter_l ist __eiq_e Begehung durch eipen Sachverstandigen
nes, bestehend aus diesem Blatt und der gilt als geodatisch richtig, soweit dies fiir den ortstiblich bekannt gemacht worden. ortsiiblich bekannt gemacht. Quercus cerris Zerreiche vorzunehmen. Werden bei Abrissarbeiten oder bei Geholzfallungen dennoch geschiitzte Arten angetroffen, B E BA N P AN N R
Begriindung. Planinhalt notwendig ist. Tilia cordata '‘Greenspire''Rancho’ Stadtlinde sind unmlttelbar die qulog|s_che Station im .P.(rels Wesel (_)der die Qntere Na’Furschutzbehorde zu kontaktieren. | .
Das weitere Vorgehen ist mit den Fachbehorden abzustimmen. Die Tiere sind fachgerecht zu bergen und zu
. versorgen. Ein Abriss von Gebauden bzw. Baumfallungen soll im September bzw. Oktober eines Jahres . x . .
i:;:::;ﬁ;?::;g Felsenbirne erfolgen. Der Rickschnitt und die Beseitigung von Gehdlzen soll aul3erhalb der Vogelbrut im Zeitraum von BerelCh nordllCh Am Pfauenzehnt, ZWlSChen
_ _ ' Oktober bis Ende Februar erfolgen. Vom Zeitfenster Marz bis Mitte April ist abzusehen, da von einer . HF
Dinslaken, den Dinslaken, den Dinslaken, den Dinslaken, den Dinslaken, den Dinslaken, den Dinslaken, den Berberl.s vulg.ar.l.s Berberitze _ _ Beeintrachtigung der Brutvogel auszugehen ist. H unxer StraBe u nd OttO_LI I IenthaI_Stra &e
Dinslaken, den Buddleja davidii Schmetterlingsflieder
N L N L N . . L . . . o Carpinus betulus Hainbuche Entwasserung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
Die Burgermelste_rm Die Bu_rgerme_lsterm Die _Burgermelsterln Die Burgermelsterm Die Burgermelsterm Die Burgermelsterm Cornus mas Kornelkirsche Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Freiflachen ist auf dem Baugrundstiick zu versickern. durch Artikel 3 Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.
Stabsstelle S_tadtentwmklung Fachd|gnst Tiefbau Fach_dlenst Vgrmessung, i. V. i V. i V. Coryllus avellana Haselnuss Insbesondere wird empfohlen, in diesem Kontext die Bereiche der festgesetzten Grinflachen entlang der .
i. A. i. A. GEO-Dienste, Liegenschaften . Verkehrsflach Am Pf hnt. Otto-Lilienthal-Straf fihre Versick fahiakei i Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
P A Crataegus coccinea Scharlachdorn erkehrsflachen (Am Pfauenzehnt, Otto-Lilienthal-Strate) auf ihre Versickerungsfahigkeit zu prifen. die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Cytisus scoparius Besenginster
o = . i ist ei i is fiir die Einlei i Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Eleaanus anqustifolia Olweide Vor dem Bau der Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung in den . i \
Euongymus egropaeus Pfaffenhiitchen Untergrund bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist.
Fagus sylvatica Rot-Buche Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018), in Kraft getreten am 4.
Hippophae rhamnoides Sanddorn Gewerbebetriebe haben eine eventuell erforderliche Vorbehandlung des anfallenden Abwassers bzw. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421); zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023
Ligustrum vulgare Liguster alternative Entwasserungskonzepte mit dem Fachdienst Tiefbau der Stadt Dinslaken abzustimmen. (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024.
igustrum vu igu
Mespilus germanica Echte Mispel
Prunus spinosa Schlehe
Pyracantha coccinea Feuerdorn
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