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Beratungsfolge ' Termin Beratungsaktion
Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung 02.06.2025 beschlieRend

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 346 (Bereich Hof Emschermiindung/ Am
Hagelkreuz)

hier: Erneuter Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Veréffentlichung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Finanzielle Auswirkungen: Nein
Mittel stehen zur Verfligung:

. Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung beschlieft:

1. Die erneute Aufstellung des vorhabenbezogénen Bebauungsplanes Nr. 346 gemaf § 12 Bau-
gesetzbuch (BauGB) fur den in der Anlage 1 dieser Vorlage dargesteliten Planbereich im Regel-

verfahren als qualifizierten Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 2 BauGB.

2. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 346 wird in der aktuellen Fassung

zugestimmt.

W

Der Planentwurf ist mit der Begriindung inkl. Umweltbericht, den vorliegenden Gutachten und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, vorliegenden umweltbezogenen Informati-

onen gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu verdffentlichen.

In Vertretung

Dominik Bulinski
Beigeordneter
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|. Sachliche Darstellung

Der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung der Stadt Dinslaken hat am 19.02.2024 den Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 346 (Beschlussvorlage-Nr. 1379/2024) gemal} §§ 1
und 2 BauGB gefasst. Dieser Beschluss ist im Amtsblatt Nr. 16 der Stadt Dinslaken am 31.05.2024
bekannt gemacht worden. Durch dén aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 346 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung einer Erweiterung des Bestandsgebdudes sowie
Errichtung eines weiteren Geb&udes geschaffen werden, um ausreichend Fléchen fur die Unterbrin-

gung eines Besucherzentrums im Bereich der neugeschaffenen Emschermindung zu haben.

Das Bebauungsplanverfahren soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB wei-
tergefuhrt werden. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan kann aufgestellt werden, wenn der Vor-
habentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes bereit und in der Lage
ist, das Vorhaben durchzufiihren und sich zur Tragung aller Planungskosten- und ErschlieBungskos-
ten sowie zur Realisierung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist verpflichtet. Diese Vor-
aussetzungen miissen vor dem Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs.1 BauGB durch' den Abschluss

eines Durchfuhrungsvertrages erfillt sein.

Die Emschergenossenschaft/ Lippeverband als Vorhabentrager hat mit seinem Antrag einen Vorent-
wurf zum geplanten Bauvorhaben einschlieBlich Erlauterung vorgelegt, der als Grundlage fur das
vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren dient. Gleichzeitig hat er sich bereit erklart, die Pflich-

ten eines Vorhabentragers zu Ubernehmen (siehe Anlage 2).

Die stadtische Planung der vorgesehenen Hoferweiterung im Bereich der Emschermindung wird
demnach tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, den Vorhaben- und ErschiieBungsplan und
einen Durchfiihrungsvertrag umgesetzt. Diese sind eng -aufeinander abgestimmt. Den planungs-
rechtlichen Rahmen stellt der vorhabenbezogene Bebauungsplan im Sinne des § 12 Abs. 1 BauGB
dar. Der vorgenannte Bebauungsplan enthalt grundlegende Festsetzungen Uber die zulassige bau-

liche Nutzung.

Zum Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Vorhaben- und ErschlieSungs-
plan (VEP). Dieser trifft differenzierte und im engeren Sinne projektbezogene Regelungen, die jedoch
ebenso verbindlich sind, wie diejenigen des begleitend abzuschlieRenden Durchfuhrungsvertrages

und die des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
wurde in der Zeit vom 28.05.2024 bis zum 05.07.2024 durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 03.06.2024 bis zum 05.07.2024 statt.
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Die Ergebnisse der eingegangenen Anregungen und Hinweise sind im entsprechenden Teil der Be-

grindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 346 (s. Kapitel Nr. 14) zu finden.

Im Rahmen des bisher durchgefiihrten Planverfahrens wurden die relevanten Grundlagen ermittelt
und bewertet. Die Ergebnisse der Grundlagenermittlung, der Beteiligungsschritte sowie der erarbei-
teten Gutachten (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Artenschutzpriifung - ASP, Landschaftspfle-
gerischer Fachbeitrag, Geotechnischer Fachbeitrag, Schalltechnische Untersuchung, Starkregenstu-
die, Fachbeitrag zur Entwasserung der Erweiterung des Hofes Emschermiindung sowie der Park-
platze, ErschlieBungsplanung) sind im Planentwurf und in der Entwurfsbegriindung bertcksichtigt. In
diesem Zusammenhang wurde eine Anderung des urspringlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes Nr. 346 vorgenommen (siehe Anlage 1).

Es ist daher erforderlich, sowohl fur die Weiterfihrung des Planverfahrens auf der Grundlage des
§ 12 BauGB als auch fiir den geénderten Planbereich einen erneuten Aufstellungsbeschluss zu fas-

sen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 346 (Bereich Hof Emschermiindung/ Am Hagelkreuz)
wird weiterhin im Regelverfahren als qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 2 BauGB durch-

gefuhrt. Dazu wurde eine Umweltpriifung durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt.

Zur Fortfuhrung des Bebauungsplanverfahrens ist die Durchfiihrung der Veréffentlichung des Pla-
nentwurfes einschlieRlich seiner Begriindung und des Umweltberichtes gemaf ‘§ 3 Abs. 2 BauGB
erforderlich. Zu dem ist, aufgrund der oben beschriebenen Umstellung des Planverfahrens und der
Anderung des Planbereiches, die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur Veréffentlichung durchzufthren.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegenuber der Stadt Dinslaken zur Durchfihrung der Vorhaben-
und ErschlieRungsmalnahmen sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten. Dazu
wird ein Durchfihrungsvertrag aufgrund der Regelung in § 12 BauGB mit dem Vorhabentrager vor
dem Satzungsbeschluss geschlossen. Der Vertrag ist demnach die Grundlage flr den Bebauungs-
plan. Der verfahrensleitende Beschluss hat daher keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt Dins-

laken.
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Anlage 1: Planbereich
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 346

"Hof Emschermindung/ Am Hagelkreuz"
Planbereich
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Anlage 2:
Antrag fiir die Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 346 gemaR § 12 BauGB

Emschergenossenschate / Lippeverband - Postfach 10 11 61 - 45011 £ssen

Technisches Rathaus
z.H. Johanna Lukasik

Hunxer Stralte 81
48537 Dinslaken

Antrag fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2
BauGB

hiermit beantragen wir die Einleitung eines Verfahrens zur Aufsteliung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaf §12 Baugesetzbuch {BauGB) fur die
im beigefugten Plan skizzierten Flachen. Grund fir den Antrag ist die Schaffung
einer planungsrechtlichen Grundlage fur die Erweiterung des bestehenden Hofs
Emschermindung sowie die notwendige Verlegung, Vergréerung und naturnahe
Umgestaltung dervParkplatzﬂéche for den Besuch der Emschermindung und des
Hofes.

Das Projekt zur Neuordnung des Hofes Emschermiindung umfasst die Sanierung
und Erweiterung des Geb&udeensembles. Um den steigenden Besucherzahlen
und der touristischen Attraktivitat gerecht zu werden, sind Verbesserungen an der
Verkehrsinfrastruktur, Gastronomie, den Sanitaranlagen und der touristischen
Erschlieung gepiant. Das Bestandsgebaude wird barrierefrei und multifunktional
ausgebaut, um Ausstellungen zur Emscher-Mdndungsverlegung  und
Naturerlebnisse zu beherbergen. Die Gastronomie wird in einen Neubau mit einer
Grundfidche von 240m? und einem im Obergeschoss befindlichen Erlebnisraum
von 72m? ausgelagert. Ein neuer Innenhof um die alte Kastanie dient als zentraler
Begegnungsort. Ziel ist es, eine attraktive und nachhaltige Besucherumgebung zu
,schaffen.

Um den Autoverkehr zum Hof EmschermOndung zu reduzieren, wird die
bestehende Strafe zur FahrradstraBe umgebaut und die Parkplatze auf die Flache
Am Hagelkreuz/Hagelstrae verlegt. Dort ist ein 4.700 m? groRer naturnaher,
okologischer Parkplatz fur 68 PKWs, 3 Busse und ca. 45 Fahrradstellplatze
geplant, der reichlich Begriinung aufweist und ohne Regenwassereinleitung in die
Kanalisation auskommt. Zudem werden Elektroladestationen installiert, um
umweltfreundliche Mobilitat zu fordern. Dieser Parkplatz soll das nachhaltige
Konzept des Projekts unterstitzen und den Besuchern eine umweltfreundliche
Parkmdglichkeit bieten.
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Vorstand

Prof, Dr, Uil Paetze
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blaugriines Leben ae
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Selbstverstandlich stimmen wir alle Schritte eng mit den zustandigen Behérden ab
und tragen die Kosten far die Planung. Wir stehen lhnen und den politischen
Gremien gerne zur ndheren Erlduterung zur Verfiigung und bitten um die Einleitung
des Verfahrens.

Mit freundlichen GriiBen

EAA.C § {,W

Carsten Schwevers

Emschergenossenschaft

Lippeverband

blaugriines Leben |
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