Zeichenerklarung Bestandsdarstellung Sonstige Darstellungen + Abklirzungen Zeichnerische Festsetzu ngen
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Verkehrsflachen Griinflachen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Sonstige Planzeichen Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Offentliche Griinflachen - Offentliche Verkehrsflachen, Wassergebundene Decke Standort Miillbehalter Wohngebaude oder 6ffentliches ® Kanalschacht mit Angabe ﬂ%“o m Bemaflung (§§91A;‘: 111Nd2: :::i::f:::\t;?g::::n-gB-a;:uBrEVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Baugre nzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Geltungsbereiches des Vorhaben- Asphalt Gebaude mit Angabe Dachform, KD 26.66 Kanaldeckelhdhe in m G. NHN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
und ErschlieBungsplanes Hausnummer, Hohe
Private Grunflachen Private Verkehrsflachen, = Fahrradstellplatze EEE Photovoltaik-Anlagen plus Erdgeschossfussboden - offentliche Kanaltrasse :H: Parallelitat
Gebaudebestand Asphalt extensive Dachbegriinung in m . NHN und mit FlieRrichtung | . . ) 000000 Umarenzunag von Flachen zum Anpflanzen Umarenzunag von Flachen fir 5 ; r———=n .. .. i i
'Hof Emschermiindung’ = Anzahl der Vollgeschosse ) , . Sonstiges Sondergebiet mit der GR100 m? Brutto-Grundflache der baulichen Baugrenze Offentliche StraRenverkehrsflachen Private Grinflachen Private Flache fiir Baumhain S 3 vongB'éumeg Strauchern u. sonstipen M g h 9 Sch Pfl Erhaltung: Bdume Grenze des ra_umllchen I I Umgrenzung von Flacpen flr Sonstiges Sondergebiet
5 Kanalschacht mit Kanaldeckel- ' Rechter Winkel : ; g allnahmen zum Schutz, zur Pflege Geltungsbereiches I I
Hecken, vorhanden Fahrgasse der Stellplatze und b Stellplatze E-Bikes, Ladestation Ga i . K282 Jandiiesrsl et R Zweckbestimmung: Anlage als HochstmaR Q00000 Bepflanzungen und Entwicklung von Natur und v ——___ Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
Gehwege, gepflastert Geplanter Windfang am Neben-/Wirtschaftsgeb&ude und Kanalsohlenhéhe tiber NHN "Besucherzentrum Hof Emschermiindung’” AT § Abs. 6 BauGB) | andschaft (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Gemeinschaftsanlagen - Terrassenflachen mit Uberdachung
; = 5 : | : ; (] 11 BauNVO - i infl3 i S 1 NI 2oa Und Abs. b bau 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Neubau - Erweiterung R Hecken, geplant M?Q’QW’ PKW-Stellpltze mit Nummerierung, - — Fahrrad Reparaturstation M Bestandsgebaude i Flurstiickegrenze mit Grenzpunkt KD 26.50 :g::rz}tzeDz)uzg;glsan;t.ulgzp?\lldHe'\j:kel Nachrichtliche Ubernahmen 8 ) I Zahl der Vollgeschosse, als Stralenbegrenzungslinie ;\::/\;Tlfbggtjirr::ize rgltiglerlatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) & )
FD Il "Hof Emschermiindung’ mit Angabe g&?\“{g wasserdurchlassiger Belag in Flurstick Hochstmald 9 =PIEp 0000000 Anpflanzen: Hecken - I - Terrassenflache mit Uberdachung und auf zwei Seiten ein Wind-/Sichtschutz
giﬁ?;ﬁ’cf?sgkiﬁ Flochdach) und SSHEE Geholzstreifen, geplant — = Sitzbank B lant. als ext 8 Flursticksnummer vorh. Gelandehhe . _ berirdische L Bezeich OKs2z0m  Gebaudehdhe als Hochstmald in Private Verkehrsflachen (o) Eﬁ,“ﬂ';pf:]agz“-”?ﬁ? 'm Sinne des ﬁggzrf:gz g %u\r/l;mg:l:eg?tﬁzgn oder ;
AR RER, , ) ] aume, geplant, als externe ' vorh. | oberirdische Leitung mit Bezeichnung Metern iiber Normalhéhe Null v _ . N atsch(s, nicht lagegenau, P ’ NG Nebengebaude
5 "W Elektro-dPKvxl-§te_lIplatéel- Ladestation, . Ausgleichs- und Ersatzmafinahme, oee Flurgrenze in m tber NHN 2201380kV und Schutzstreifen (nicht lagegenau) (NHN) besonderer Zweckbestimmung A Mafnahme A: Anpflanzen von S Anzahl zwingend (Ausgleichs- und Abgrenzung des Mafles der Nutzung 9
e a’_ 0‘@ wasserdurchléssiger Belag i | nicht lagegenau, Anzahl zwingend & Schaltkasten freiwachsenden Strauchhecken Ersatzma@nahmen) innerhalb eines Baugebietes - Flache fiir einen Windfang
@ geplante Hohenlage in Meter Baume, vorhanden e ' , Spielplatz, geplant Flur 69  Furmummer © > —o——o0— unterirdische Leitung mit Bezeichnun
tiber NHN [EXLAS S ORI 4 Fernmeldekabel : g g ) @ MaRnahme B: Anpflanzung von (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BaUGB) (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BaUNVO) AS Sammelanlagen fur Abfall
P s PKW-Stellplatze - barrierefrei, o TN —~ v Zaun (nicht lagegenau) P Parkflache Schnitthecken
< Gebaudeeingange £ Baume, geplant wasserdurchlassiger Belag Q Standort Bienenhotel / | vorhandener Baumbestand mit (| -—————- , 0 MaRnahmen zum Ausgleich von Srtli i
L ‘\Ugﬁ/ Darstellung Kronendurchmesser | — StraRen-/Gehwegbegrenzung DSZ | Abgrenzung Deichschutzzone | o " & MaRnahme C: Anpflanzen von Eingriffen im Sinne des BNatSchG ) Ortliche Bauvorschriften nach § 89 BauO NRW
Terrassen 'Hof Emschermiindung’ Dachbegriinun C 11| Retentionsflachen, Mulden, geplant Lage + Bezeichnung Rigolen ~ ) T B . infahrtbereic freiwachsenden Strauchhecken (Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen) FSt Fahrradstellplatze FD Flach- und flachgeneigte Dacher
gepflastert g, “= 9 9 gﬁ:[ﬁ ; » gep gemaR Fachbeitrag: R 1 = Rigole 1 |I|I|I vorhandene Bbschung HagelstraBe StralRenname/Lagebezeichnung DSZ Il AbgrenzungDeichschutzzone Il (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB) bis 15° Dachneigung
. . . . . " == " . .
Vorhaben- und ErschlieBungsplan - M 1:500 Ansichten und Schnitt zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 346 "Hof Emschermundung/ Am Hagelkreuz" - M 1:500 . Textliche Festsetzungen 10.  Niederschlagswasser 8. Ersatz von stidtischen StraBenbéumen
M 1 _250 (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 44 Abs. 1 LWG NRW) Die Planung sieht im Bereich des sudlichen Geltungsbereiches die Fallung von 6 Baumen an der
. . . Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieRlich des Vorhaben- Pflanzliste (Klimabdume): ) _ _ Hagelstralle (StraRenbegleitgriin) vor. Die Bdume sind in einem Verhéiltnis von 2:1 zusétzlich zu der
\ Ext A leichsflich M 1:1000 und ErschlieRungsplanes sind Gebaude und bauliche Anlagen gemaR den zeichnerischen Acer campestre Feld-Ahorn Das D_achflact]en-N|9derschla_lgswasser und Qas gnverschmutztg Niederschlagswasser der n?turschutzfa_chllchen Eingriffsregelung zu erse:tzen, in die die geplante Fallung berelt_s mit
Xterne Ausgileichsriache - . Darstellungen (einschlieRlich der Ansichten) des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, den Acer campestre, in den Sorten Feld-Ahorn, in den Sorten befestigten Flachen im Sonstigen Sondergebiet sind durch Versickerung dem Untergrund eingeflossen ist. Die Ersatzpflanzung von 12 Baumen ist aul3erhalb der Geltungsbereiche des
36 A \ . , zeichnerischen Fest-setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie den ,Fastigiata' und ,Elsrijk’ ,Fastigiata' und ,Elsrijk‘ zuzufiihren. Hierzu ist fiir das Dachflachen-Niederschlagswasser die Anlage von Mulden und fir vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 346 von Seiten der Stadt Dinslaken auf stadtischen
\ Anlage einer Wildstrauchhecke nachfolgenden textlichen Festsetzungen als Bestandteil des vorhabenbezogenen Alnus x spaethii Purpur-Erle das unverschmutzte Niederschlagswasser der befestigten Fléchen die Anlage einer Grundstiicken umzusetzen. Kostentréger ist die Emschergenossenschaft/ Lippeverband als
gmv erb|n/d\;1vr_19 mltfﬁrtﬁnrelchen Bebauungsplanes zuléssig. Carpinus betulus Hainbuche Vorbehandlungsanlage und einer Versickerungsrigole vorzusehen. Vorhabentrager.
N aumen/ Vviesentiachen Carpinus betulus, in den Sorten Hainbuche, in den Sorten
N Flurstick 32 (t'Iw.) in Flur 69, ,Fastigiata‘ und ,Frans Fontaine’ ,Fastigiata‘ und ,Frans Fontaine’ Das in der Flache ,Baumhain® anfallende Niederschlagswasser ist vollstdndig ohne 9. Grundwasser
\ Gemarkung Dinslaken 1. Art der baulichen Nutzung Celtis australis Europaischer Ziirgelbaum Beeintrachtigung Gber die Anlage von zwei Mulden und zwei Versickerungsrigolen auf dem Bei der Planung und Errichtung von Baukérpern ist der mégliche hdchste Grundwasserstand zu
N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Corylus colurna Baum-Hasel Gelande im Untergrund schadlos zu versickern. ermitteln und zu beachten.
. ‘ . . E ‘ + 7,90 OK Atk Ostrya carpinifolia Europaische Hopfenbuche . )
N Hamioche Larehe maturbslaseen Das Sonstige Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung eines Besucherzentrums an der Tilia cordata Winter-Linde 10. Hohe baulicher Anlagen ) )
Obsuioss \ Obsiss angrenzenden, renaturierten Emschermiindung. Tilia x europaea syn. T x intermedia Hollandische Linde Fir eingeschossige bauliche Anlagen wird eine maximale Hohe von 31,70 m 4. NHN
\ © 475 OK Coliner Tormsee Tilia x euchlora Krim-Linde . . festgesetzt. Das festgesetzte Hochstmald entspricht einer relativen Gebaudehdhe von 5,00 m.
‘ \ + 4.80 OKFF Torrases Zulassig sind: Quercus cerris Zerr-Eiche Il. Hinweise ) _ . . - _ ) )
‘ N 2,80 OK Windfang 300 OK Sicht/Windschutz - Gastronomiebetriebe, Quercus robur in der Sorte ,Fastigiata’ Stiel-Eiche in der Sorte ,Fastigiata’ Flr zweigeschossige bauliche Anlagen wird eine maximale Hohe von 34,70 m 4. NHN
\ - Anlagen flr touristische, soziale und kulturelle Zwecke. 1. Allgemeiner und besonderer Bodenschutz festgesetzt. Das festgesetzte Hochstmald entspricht einer relativen Gebaudehdhe von 8,00 m.
. N $0Q00KFEEG A h ise ko | den: . . . Bei allen Arbeiten im Zusammenhang mit der Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen gilt 11. Kampfmittel
2 \ - — ‘ § gﬁgsnﬁﬁ?ﬁituﬁnﬁn giig:eanfsge:s,g;:;;émrum zugeordnet und ihm gegeniiber in 7.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken an Grundstiicksgrenzen die im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) verankerte Vorsorgepflicht. Die Mainahmen 'Die Durchfiihrung von bodeneingreifenden BaumaBnahmen hat mit gebotener Vorsicht zu erfolgen
) 9s gen, . 9 99 beinhalten auch die Umsetzung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann ’
% Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. MaRnahme A: Anpflanzung von einreihigen freiwachsenden Strauchhecken: Verbindung mit DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731, 3 €in Ramp Soat. orf 19 ausg ; : ' _ ;
%, \ o o ) _ ) _ _ An der nordwestlichen Grenze des nérdlichen Plangebiets ist auf mindestens 80 % der Lénge eine g'ﬁsng'"n'nsg;feor?]dg;? \?glrc?agc.h?aO;(:(e;::hf?;]'tltae??g;eﬁfh;?;pslfrrt; :_?;E%‘:tg;lf:engzﬁg:ernudng,e
% \ Darlber hinaus ist im Bestandsgebaude eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen einreihige Strauchhecke herzustellen, die freiwachsend zu belassen ist. Die Pflanzung ist mittig in Gem. § 4 Abs. 5 BBodSchV kann im Benehmen mit der zustandigen Bodenschutzbehérde die zu:ténliiigé Polizoidionstetolle da: Ordnlfn slamt Sor St:;élt Dilnslakerll odor derl Sztl;atlicheu '
. . \ SudOStanSiCht oberhalb der Erdgeschossebene zulassig, wenn sie dem Besucherzentrum zugeordnet und ihm der 2 m breiten Pflanzflache vorzunehmen. Fir die Pflanzung sind ausschlieflich standortheimische Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung gem. DIN 19639 erforderlich sein. Die Kam fmi%telréumdienst als ZUstandige Stell% U verstandigen
. NN A gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. geﬂb:ze der nachfolgendendPﬂarIlDzlisg ZhU Iverwegden. Dabei SHo"ekn Tindh?’ verscl;iedene Notwendigkeit einer bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) ergibt sich im Plangebiet auch durch die P 9 gen.
. 4 © ' \ . L ehdlzarten verwendet werden. Die Gehodlze gebietseigener Herkunft sollen aus dem hier anstehenden schutzwiirdigen Béden des Typs: Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher : . - "
£ (A ) 3 & ~’ ‘ \ Getnal} § 12 Abs. 3a Bau?B sind im Rahmen der fesEgesgtzten Nutgungen nur solche Vqrhaben Vorkommensgebiet 1 (VKG 1) ,Norddeutsches Tiefland* stammen. Abweichungen sind mit der Funktionserfillung als Regulat?ons- und Ki]hlunérs).funktion. P Ist be__l de_r DL(JBrchfuhru__ng der Bauvorhabe_n de_r Erdau_shub a:cufsergewohnhch verfarb_t oder wer_de_n
\ — 5 S RN ‘ zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
s / ) % B A 38 \ Anderungen des Durchﬂjhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen 2 Archéologische Bodenfunde der KampfmlttelbeseltlgungsdIenSt der BeerksreglerUng Dusseldorf durch die ortliche
e 0 i 35S Gt Qpes ) . : : Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.
8 N 37 NS ‘O Durchfiihrungsvertrages sind zulassig. Pflanzqualitat: Straucher: verpflanzt ohne Ballen, Hohe mind. 100 — 150 cm Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, g g
2 20 ¥ i Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit ey
\ N % 74 \ S 2. MaR der baulichen Nutzung Pflanzabstand: 1 Pflanze/ Ifm Strauchhecke entdeckt werden ? ? : 12. Telekommunikation . . , .
N S AN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) EE— : An der siidwestlichen Ecke des Sondergebiets und am nérdlichen Rand der StraRe ’Am Hagelkreuz
; o P <o : befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs des Beb lans ein F Idekabel d
a \ . ) . , , , , gsbereichs des Bebauungsplans ein Fernmeldekabel der
w % - = ‘ : Fassadenbekiidung: 2.1 Héhe baulicher Anlagen E'ﬂanfllste Stlrauchhecken : Gemeiner Liaust Aus denkmalschutzrechtlichen Griinden sind alle bauausfiihrenden Firmen (Tiefbau und Hochbau) zu Westnetz GmbH, welches durch die Umsetzung des Vorhabens nicht gefahrdet werden darf. Das
E 5/ o \ +10.31 OK First Bestand Heimische Larche naturbelassen Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Oberkante igustrum vuigare emeiner Liguster verpflichten, auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und Fernmeldekabel darf dauerhaft nicht Giberbaut und nicht beoflanzt werden. Das Kabel ist in der
2N . A . (OK) der baulichen Anlagen (bei Flachdachern die Attika des obersten Geschosses, bei geneigten rataegu_s monogyna . eil>dorn pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit dem Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Planzeichnuna hinweislich dargestellt
N\ ”?“,/ +8.08 Fist Bestand __+7.90 OK Attka Dachern der First). Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter {iber Normalhéhennull Rosa canina (artenrein, keine Zuchtform!) - Hunds-Rose AufRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten unmittelbar anzuzeigen (Tel. 02801-776290, Fax 9 9 '
\ i 4 (m . NHN). Normalhdhennull (NHN) beschreibt dabei die Bezugsflache fir die Hohen iiber dem Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel 02801-7762933). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Auf die Dariiber hinaus befindet sich am nérdlichen Rand der Straike "Am Hagelkreuz" eine
i : i . Rt Becrd Meeresspiegel im Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016). MaBnahme B: Anpflanzen von Schnitthecken: §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen. Hausanschlussleitung der Telekom Technik GmbH, welche den Hof Emschermiindung an das Netz
S d i \ E L e i i \ Auf den mit MalRnahme ,B“ gekennzeichneten Flachen zur Strale ,Am Hagelkreuz* und zum 3 anschlieft. Die Leitung ist in der Planzeichnung hinweislich dargestellt.
W el % + 3,80 OKFF Terras + 3,85 OKFF Seminarrraum Die in der Planzeichnung als héchstzulassig festgesetzten Héhen diirfen durch technisch U . o . 3. Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
N V8 £0ek \ % +2.80 OK Windfang. il —+3.00 OK Sicht-Windschutz erforderliche Bauteile (bspw. Schornsteine, Liiftungsanlagen, Antennen oder Solarenergienutzung) Landschaftsraum sind auf mindestens 80 % der Lange zur Eingriinung der baulichen Anlagen Vermeidungs- und Verminderungsmanahmen 13. Steuerkabel
\ \ um bis zu 2.0 Meter iiberschritten werden ’sofern diese mind’estens um das MaR ihrer eigenen Héhe einreihige Hecken zu pflanzen, die einen regelmafigen Formschnitt erhalten (Schnitthecken). .A srdlichen Rand der StraRe "Am Hagelk " verl4uft auRerhalb des Gelt bereichs d
. s3 | - \ den G ’b" deauBenkant baerii kt’ ind. Es darf auf ledialich 25 % der Dachflach Fir die Pflanzung sind ausschlieflich die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefihrten Terminierung Rodungsarbeiten, Vorabkontrolle der zu rodenden Gehélze, Umhangen von m nordiichen Rand cer Straie Am Hagelkreuz: veriauT aulbernalb des e UNGSbereichs des
3 FI ur 69 +0.47 OKFF EG Bestand - 0,00 OKFF EG - + 2670 m i NHIN Fl ur 69 von den Gebaudeauftenkanten abgertickt sind. Es darf auf lediglic o der Dachflache zu Laubgehdlzarten zu verwenden. YT — : : Bebauungsplans das Steuerkabel TG 016 der Thyssen GmbH, welches bei den Bau- und
: = \ Hohenlberschreitungen durch technisch erforderliche Bauteile kommen. D_iegmgs und Tétungsverbote der §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG gelten unmittelbar und sind ErschlieRungsmaRnahmen zu beriicksichtigen ist. Das Kabel ist in der Planzeichnung hinweislich
\ - : . i ; dargestellt.
39 \ 39 2.2  Grundfliche (GR) Pflangllste Schnitthecken: ' zu beachten. Gehdlzrodungen wie auch das Entfernen des Schilfaufwuchses der Kleinklaranlage g
Die Festsetzung der zuléssigen Grundfliche (GR) bezieht sich auf die im Vorhaben- und Carpinus betulus Hainbuche sind daher auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. 14. Vertrige
. ErschlieRungsplan dargestellte maximale Brutto-Grundflache der baulichen Anlagen (AuBenmafe Crataegus monogyna  WeiRidorn Allerdings ist auch in diesem Zeitraum bei Fall- und Rodungsarbeiten auf briitende ubiquitare Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 346 wird zwischen der Stadt Dinslaken und dem
Nord t icht P der Gebaude). Fagus sylvatica Rot-Buche Vogelarten wie z. B. die Ringeltaube (Columba palumbus, nicht planungsrelevant) zu achten, die bei Vorhabentrager ein Durchfilhrungsvertrag geschlossen
oraostansic o . ) geeigneten Witterungsverhaltnissen fast ganzjahrig briten. Das Ergebnis der Vorabkontrolle ist der '
Pflanzqualitat: Wurzelnackte Ware, Héhe mind. 100 — 150 cm Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) mitzuteilen. Falls Brutnachweise erbracht werden, sind die 15. Technische Regelwerke
3 Bauweise, uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen Arbeiten sofort einzustellen. -Soweit in den tegtlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke
Abs. 1 Nr. 2B Bi.V.m. § 23 Abs. 3 BauNV Pflanzabstand: 3 Pflanzen/ Ifm Schnitthecke ’
(§ 9 Abs r auGB| m. § 23 Abs. 3 BauNVO) - Die Vogelkéisten im Bereich der Baustelleneinrichtungsfizichen und der Baufiéchen sind auferhalb DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien aller Art, kdnnen diese bei der Stadt Dinslaken,
i [ i u inrichtu u u i u : - : = :
: At o Stabstelle Stadtentwicklung, Hiinxer Stralle 81, 46537 Dinslaken wahrend der Dienststunden
Sonstiges Sondergebiet: 7.4  Dachbegriinung _ ) . _ _ _ . der Brutvogelzeit in den Randbereich des Grundstiickes an andere zu erhaltende Bestandsbaume einaesehen werden g
Terrassen in Form von gepflasterten Flachen sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu 15° Neigung aller baulichen Anlagen sind mit umzuhangen. 9 :
‘. Flache von insgesamt maximal 375 m? zulassig. Ausnahme der Bestandsgebaude zu mindestens 50 % unter Beachtung der
i brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens extensiv zu begriinen. Vermeidung von Vogelschlag an Glaselementen:
® \ \ Aufenthaltsbereiche und ZUWegUngen in Form von Flachen mit Wassergebundener Wegedecke sind Bei der Verwendung transparenter oder Spiegelnder ﬂach|ger Glaselemente (G'asfronten, ~ H -
Hemisone Lérche naturbelassen + 10.31 OK First Bestand \\ ; auBlerhalb der tGberbaubaren Flachen bis zu einer Flache von maximal 625 m? zuléssig. Die Dachpggrﬂnung muss den Richtlinien fir Planung, Bau und I.nstandhaltung von Absturzsicherungen oder anderer Baustoffe) ist sicherzustellen, dass diese fir Vogel als Hindernis I"- Ol'tl |Che Ba uvo rSCh rlften
\\\ & N Dachbegriinungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL), erkennbar sind (z. B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen-/ Punkt- oder sonstige Muster,
% © 750 OK Atk i estong —— In den mit Sonderzeichen ) 1 gekennzeichneten Terrassenflachen sind Terrasseniiberdachungen Ausgabe 2018, entsprechen. Die Mindeststarke des Substrates betragt 10 cm. _ Opalglas). Wo solche Materialien zur Erhéhung der Sichtbarkeit bei den Glaselementen Anwendung Festsetzungen gemiR § 89 BauO NRW
+7.90¢C " PR e % zulassig. Die Dachbegriinung ist fachgerecht herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in der finden, ist mit der UNB im Rahmen der Ausfiihrungsplanung abzustimmen.
i e b G kpon MV S . darauffolgenden Pflanzperiode wiederherzustellen. Die Herstellung der Begriinung hat spatestens in 1. Fassadenmaterial:
all M[ aw=A ~ T N An der mit Sonderzeichen ¢) 2 gekennzeichneten Terrassenflache ist eine Uberdachung und der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens nachfolgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Zusatzlich soll der AuRenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente auf max. 8 %, bei Isolierverglasung Entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind die Fassaden der geplanten Gebaude
[l - o . . . S . . auf max. 15 %, reduziert sein. Das Bundesamt fiir Naturschutz verweist in diesem Zusammenhang aus heimischer Larche (naturbelassen) herzustellen. Anderungen der Fassaden der
+3.80 OKFF Terrasse zusatzlich auf zwei Seiten ein Wind-/Sichtschutz in Héhe von maximal 3,0 m zul3ssig. PR ot @i o ; ; o ; , o . , - . . i ,
+2,.80 OK Windfang 9 Se' zutru?kversgtzttTDn“Gr?sch?ssen litbelneDBe%rtunung des Oberit'(ledn E)ach:jas ausreichend, wenn die auf den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas, dem wichtige Hinweise zur Ausgestaltung Bestandsgeb&ude sind bezogen auf die Material- und Farbwahl der Fassaden mit der Stadt
. % , Lo , , , . arunterliegenden Dacher als begehbare Dachterrassen ausgebildet werden. ) von Glasflachen entnommen werden kénnen Dinslaken abzustimmen.
2 £0.00 OKFF EG Hgﬁw W . . N w © 0,47 O £ Bostand Eine gerlngfu.glg.e Uber§chre|tung (t_"s zu 1,00 m Tiefe) .der im Beb?uungfpla.n festg.esetzten . Anlagen zur Photovoltaik sind zusétzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung in aufgesténderter (vgl. https://vogelglas.vogelwarte.ch/downloads/files/broschueren/ Glasbroschuere_ 2022_D.pdf).
= 42670 m i NHN +0.37 OKRampe —+0.47 OKF estan Baugrenzen ist in der mit Sonderzeichen ¢} 3 gekennzeichneten Flache fir einen Windfang mit einer Bauweise zu installieren. 2. Dachform:
Hohe von maximal 3,0 m und einer Breite von maximal 3,0 m zulassig. Trockenlegung temporarer Kleingewésser: Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind entsprechend des
o ) _ } ) . ) Um Verletzungen oder Tétungen einzelner Amphibien bzw. eine Zerstérung von genutzten Vorhaben- und ErschlieBungsplans fir Neubauten nur Gebaude mit Flachdachern bzw. Gebaude
Fir die Nutzung von Luft-Warmepumpen ist aufterhalb der Uberbaubaren Flachen eine Flache von 8.  Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und sonstigen Fortpflanzungsstétten zu vermeiden, sind die wasserfiihnrenden Vertiefungen im siidlichen Plangebiet mit flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung zuléssig.
insgesamt maximal 3 m? zulassig. Bepflanzungen (Flache ,Baumhain®) in frostfreien Perioden vor Beginn der kommenden Laichzeit, d. h. bis Ende Diese Dachform bietet ideale Voraussetzungen zur Nutzung von Photovoltaik-Anlagen und der
= . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) Februar, oder kurz vor Beginn der Uberwinterungsphase (Oktober bis Dezember) z. B. durch Anlegung von Griindachern.
SwaeStanS|Cht 4, Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen Aufschiittungen oder Tiefenlockerung trockenzulegen. X2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Laubbaume sind zu schiitzen, fachgerecht zu pflegen,
Stellplatze, Garagen und Carports: _ o i Stammumfang mind. 20 — 25 cm gemessen in 1 Meter Hohe, zu ersetzen. Baubegleitung (OBB) sicherzustellen, dass eine Zerstdrung von genutzten Fortpflanzungsstatten und
Im Sondergebiet sind Fahrradstellplatze nur innerhalb der gesondert hierfir festgesetzten Flachen , _ _ . _ _ die Tétung von Individuen vermieden werden. Alle hierbei vorgefundenen Amphibien sind schonend
(FSt) zulassig. Diese sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflichenbefestigung herzustellen. Das Uberbauen und Versiegeln sowie Abgrabungen und Aufschittungen im Kronentraufbereich zu entnehmen und in Abstimmung mit der UNB in ein geeignetes Gewasser (im raumlichen
) . ' o ) o zuzuglich 1,5 m ist unzulassig. Zusammenhang) umzusetzen.
Auf der Flache mit der Zweckbestimmung ,Baumhain® sind Pkw- und Fahrradstellplatze zulassig.
Diese sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung herzustellen. 9.  AusgleichsmaRnahmen und Zuordnungen Dabei sind die HygienemaBnahmen zum Schutz vor Amphibien-Chytridpilzen (Batrachochtytrium
Fassadenbekieidung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) dendrobatidis [Bd] sowie B. salamandrivorans [Bsal]) gemaR dem Runderlass des Ministeriums fur
Heimische Larche naturbelassen + 10.31 OK First Bestand Nebenanlagen ) ) _ Umwelt, Natur und Verkehr NRW (MUNLV NRW) vom 11.02.2021 (s. Hygieneprotokoll und
. Im Sondergebiet sind Nebengebaude und Sammelanlagen flr Abfall nur innerhalb der gesondert Es werden erforderliche AusgleichmaRnahmen innerhalb des Plangebietes und auRerhalb des Praxistipps, LANUV, Stand April 2019) einzuhalten. Im Anschluss daran ist das Gewasser mit
+7.90 OK Attika ) 3 Haos s Besend hierfiir festgesetzten Flachen (NG/As) zulassig. Plangebietes festgesetzt: Amphibienzaunen vor einer erneuten Nutzung als Laichgewasser zu umzaunen.
@ n n
I Il
' —=*6.00 0K Traufe Bestand 5.  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 9.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets gersetZﬁn ddes |nlsekti?h°r:e|tS:| <t vor Beainn der Arbeit  dem Grundstiick auf o di
| + 4,75 OK Gelfinder Terrasse Landschaft as vorhandene Insektenhotel ist vor Beginn der Arbeiten auf dem Grundstlick aufzunehmen und in
+3.85 OKFF Seminarraum S +3.80 OKFF Terrasse (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BaUGB) MaRnahme C — Anpﬂanzen von 1- und mehrreihigen freiwachsenden Strauchhecken: derselben HlmmelsrlChtUng neu zu versetzen.
300 OK Sieht-Mindschutz il Auf den mit Malnahme ,C* gekennzeichneten Flachen entlang der westlichen Plangebietsgrenze '
< i Wasserdurchldssige Flachenbefestigung fiir Pkw- und Fahrradstellplétze: des sudlichen Geltungsbereichs ist eine 1- bis 2-reihige, freiwachsende Strauchhecke von ca. 95 m Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung _ o
6 2000 0KFFEG ﬁ +0.47 OKFF EG Bestand Aus Grinden des Bodenschutzes und zur Minderung der Reduzierung des oberflachigen Lange herzustellen. Die randlichen, nicht von Gehdlzen bestandenen Bereiche der D|.e Aul&enbeleuchtung in den Pe"de” PIar)berelchen 'St__an das technische und betf'eP“Che _
25 =H2870m. : : Niederschlagswasserabflusses sind Pkw- und Fahrradstellplatze mit wasserdurchldssigen Belagen MaRnahmenflache sind mit einem Landschaftsrasen mit Kréutern einzuséen. Es sind ausschlieRlich Mindestmaf zu reduzieren (moglichst geringe Aufstellndhe (VOIGT et al. 2019), moglichst geringe
06 auszufiihren. standortheimische Gehdélze der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. Sofern verfigbar, sollten zeitliche Beleuchtungsdauer, moglichst geringe Leuchtintensitat).
(S die Geholze gebietseigener Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland®
- ) ) ] L ) stammen. Abweichungen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Dunkelraume sollten erhalten werden. Dazu sollten die Lampen méglichst niedrig aufgestellt werden
6. Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung und geschlossene Lampenkoérper mit Abblendungen nach oben und zur Seite aufweisen, so dass das
) Nord t icht von Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung Pflanzliste Strauchhecke: (sofern verfiigbar aus gebietseigener Herkunft VKG1) Licht nur direkt nach unten strahit. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sollten
<O orawestansic (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB) Cornus sanguinea Bluthartriegel vermieden werden. Zur Vermeidung von Abstrahlung nach oben sind vollabgeschirmte
6,0?'(‘3)9 o - Z Corylus avellana Haselnuss Leuchtgehduse (FCO) zu verwenden. Die Ausrichtung der Lampen ist in einem Strahlungswinkel von
3,\)/ ) N */ < ) 3 Bei der Neuerrichtung von Gebauden und baulichen Anlagen sind die nutzbaren Flachdachflachen Crataegus monogyna WeiRdorn 0 bis 70 Grad vorzunehmen und hat so zu erfolgen, dass Lichtkegel auf Stellplatze und/ oder
s, \%dg, - @Q i O Koordinateniiste: innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Sonstigen Sondergebiets zu mindestens 50 % Rosa canina (artenrein, keine Zuchtform!)  Hundsrose Anlagen gerichtet sind.
) s, c_,’@\Q <\(~\9 e mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
N @’ iy el ‘ ® Punkt X y Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Zum Schutz von Fledermausen sind fir die AulRenbeleuchtung in den beiden Planbereichen nur N - LTI
g %Q . ; = 105572 | 571257657 Die nutzbare Dachflache umfasst samtliche Dachflachen mit Ausnahme von Flachen fiir andere insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches 8 L /O 1,7,“
-5 C P > 2 1|9 - Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten. Die im Vorhaben- und Pflanzqualitat: Wurzelnackte Ware, Héhe mind. 60 - 100 cm iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind |- : L - : N P A
’ i X B P2 34087252 57149889 ErschlieBungsplan dargestellte Flache ,Dachterrasse” des Neubaus ist von dieser Festsetzung zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, | Ubersichtskarte zum Geltungsbereich, Mafstab 1:5000 @ timonline, Dezember 2023
a \ 4 s o |emmas e . ausgenommen. Pflanzabstand: 1,0 x 1,5 m Z. :3 WarmweiB, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin)
2 N : B zulassig. 2qar-
o / = [SEE) S EelEs ¥ 00 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so wird die hiervon beanspruchte Flache Vorhabentrager: Emschergentosger;:haﬂ
E === / PS5 1340409.31 | 5714882.33 auf die jeweils zu realisierende Flache mit Photovoltaikmodulen angerechnet. . . ronprinzenstraise
5 Wy ./ , P6  |340417.93 | 5714867.24 9.2  AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets 4. Baumschutz _ _ 45128 Essen
. . : Y Fassadenbeliaidng. P7 34043837 | 571483233 Es werden MaRnahmen mit Kompensationsfunktion wie folgt festgesetzt: Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Dinslaken (Baumschutzsatzung) Tel: 02011040
> < s P8  |340452.76 |5714811.86 7.  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Ratsbeschluss vom 26. September 2023; sie '
J R P9 [34045502 |5714809.52 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) 9.2.1 Pflanzung einer Baumreihe mit 9 Baumen &stlich der StraBe ,,Am Hagelkreuz* findet sinngemal auch Anwendung auf Bestandsbaume im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
. * ' j P10 [340470.62 |5714799.44 (Flst. 39 (tlw.), 40 (tlw.) in Flur 69, Gem. Dinslaken) ) ) _ . o )
N > . . 2 N 7.1 Begriinung der unbefestigten Freiflichen innerhalb des Sondergebiets Im Abstand von ca. 4 m zur Strae ,Am Hagelkreuz“ ist in 0.g. genannten Flurstlicken eine Zu erhaltende Griinbestande sind einschlieflich ihres Wurzelraums wahrend der Erd- und Planverfasser: Pl drat Dort d
N " . 433 + 475 O oetandor Tale— ) P11 [340454.99 |5714813.01 Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Sonstigen Sondergebiets sind mindestens 50 % Baumreihe aus 9 Baumen anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichartig in der Baumalnahmen gemal R SBB 2023 (,,Rlch“tllmen zum Schutz von Baumen und FH anquadra ortmun
N N4 +3.85 OKFF Seminarraum |semmarraom |L_ E S s & SBTOLF Tomasss P12 |34046147 | 571481247 der Freiflachen ,strukturreich® herzustellen. Dies bedeutet, dass mindestens 50 % dieser Flachen Qualitat als Hochstamm, 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20 — 25 cm gemessen in 1 Meter Hohe, Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen® der FOFSChungSge§ellschaft far St_rafSe_n- und Buro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
NS N g . ® + 3.00 OK Sicht-MWindschutz R " P13 |340456.68 | 5714820.10 gartnerisch mit Grasern, Stauden und Geholzen gestaltet oder mit Baumen Uberstellt sind. Fir die zu ersetzen. Die Abstinde zwischen den Bidumen wie auch die Baumarten sind auf die Flache Verkehrswesen €. Vo), Dl!f‘ 1892_0 und.Z.'.I'V-Ba.umprege Zu sch.utzen. Die Arbeiten im Gutenbergstrafie 34-44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0
) N\ ¢ 132 i T P14 34048640 |5714840.08 Bepflanzung sind standortgerechte, iiberwiegend einheimische Baume, Straucher und Stauden ,Baumhain“ am westlichen StraRenrand der StraRe ,Am Hagelkreuz* abzustimmen, so dass die Kronentraufbereich der Baume sind mit dkologischer Baubegleitung (OBB) durchzufihren.
+0.00 OKFF EG g L H L P15 34049299 | 5714834.60 fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei den Bdumen kénnen auch beidseitigen Baumreihen eine Art Allee bilden. Die Vorgaben der MaRnahme 7.2 ,Begriinung der .
~ © =+2670m i NHN Lacer s | resmasse P16 [340491.15 |5714825.85 Obstbaume Verwendung finden. Flache mit der Zweckbestimmung ,Baumhain® sind auch hinsichtlich Pflanzqualitat, Ausfiihrung und 5. Bauvorsorge - Uberflutungsschutz
T _ " P17 |340489.78 |5714826.09 Pflege zu beachten. Neben den Risiken von Hochwasser entlang groRer und mittlerer Gewasserlaufe sind gerade auch
% ~__ ‘ P18 |340477.33 | 5714817.72 Pflanzliste: fur Stadte und Gemeinden die Risiken aus Sturzfluten infolge von 6rtlich eng begrenzten, extremen
‘ i A P19 |340477.05 | 5714816.36 Acer campestre in Sorten  Feld-Ahorn in Sorten 9.2.2 Anlage einer Wildstrauchhecke in Verbindung mit artenreichen Saumen/ Wiesenflachen Niederschlagsereignissen nicht zu unterschatzen. Uberflutungen kénnen durch Unwetter oder
AN N - N Carpinus betulus in Sorten Hainbuche in Sorten (Flst. 32 (tlw.) in Flur 69, Gem. Dinslaken) Sturzfluten infolge von Starkregenereignissen mit kurzen Niederschlagsdauern und hohen
AN N ~\_ & . Obstbaume Regionaltypische, alte Sorten Auf einer 1.368 m? groRen Freiflache am 6stlichen Rand des o. g. Flurstiickes ist auf der Lange von Niederschlagsintensitaten auftreten. Hierbei kann es ohne nennenswerte Vorwarnzeit zu '
N\ \\ | Sch N |tt A.A Geobasisdaten: @ Kreis Wesel Sorbus aria Mehlbeere 100 m eine freiwachsende Wildstrauchecke anzulegen. Die Pflanzung ist 2-reihig versetzt und mittig unkontrolliertem Oberflachenabfluss kommen. D A
) AN Ny 194 47 ] . in der MalRnahmenflache in Nord-/ Siidrichtung vorzunehmen. Fir die Pflanzung sind , .
. N 55 Plandatenstand: Marz 2024 Pflanzqualitat Laubbaum als Hochstamm: 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang mind. standortheimische, fruchttragende Gehdlze zu verwenden. Da auch im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans solche Sturzfluten nicht ausgeschlossen
16 — 18 cm gemessen in 1 Meter Hohe werden kénnen, ist flr alle Anlagen und Versorgungseinrichtungen ein entsprechender Schutz
Fur die technische Richtigkeit des Planent- Fir den Entwasserungsentwurf: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben Der Ausschuss fur Planung und Stadtent- Der Ausschuss fir Planung und Stadtent- Dieser Planentwurf und die Begriindung Dieser Bebauungsplan ist einschlieRlich Der Satzungsbeschluss des Bebauungspla- . o 4t Obsth s Hoch 3 .  Drahtballen. S . - Pflanzliste ) o _ vorzusehen. Zum vorsorglichen Schutz vor Schaden durch Oberflachenabflisse infolge von
wurfs und fiir die geometrische Eindeutigkeit mit dem Liegenschaftskataster und der Ort- wicklung hat am wicklung hat am haben gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom seiner Begriindung vom Rat nes einschlieRlich des Hinweises auf die 1 H . anzqualitat Obstbaum als Hochstamm: 3x verpflanzt mit Dra t_ allen, tamr"num ang mind. Stréucher: (sofern verfugbar_gebletselgener Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 1 Starkregenereignissen werden folgende MalRnahmen zur Bauvorsorge empfohlen: .
der Plandarstellung lichkeit zum gemaR § 2 (1) BauGB i. V. m. § 30 BauGB die 8ffentliche Auslegung dieses Planent- bis am Bereithaltung des Planes zu jedermanns V. KennzeIChnung V. Nachrichtliche Ubernahme 12 — 14 cm gemessen in 1 Meter Hohe _.Norddeutsches Tiefland) _ ) Vorhaben- und ErschlieRfu ngsplan
wird bescheinigt. Der im Liegenschaftska- die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurfs  einschlieRlich seiner Begriindung einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. gemal § 10 BauGB als Satzung beschlos- Einsicht ist gemal § 10 BauGB Beraba o R _ _ o _ _ Amelanchier ovalis Felsenb_lrne - Hinsichtlich der Baugrundstiicke sind alle Offnungen der Baukérper, wie z. B. Hauseingénge, V h b b
sowie tastor fohlonds Gebaudebastand  wurde beschlossen. beschlossen. sen worden. am ergbau _ o _ _ _ ) ) 1. Hochwassergefahren, Hochwasserrisiken (§ 9 Abs. 6a S. 1 BauGB) Eine flachige Gestaltung mit Steinen, Schotter und/oder Kies ist mit Ausnahme eines bis zu 0,5 m Cornus mas Kornelkirsche Kellerlichtschachte, Treppen zum Keller und der Terrassenzugang (iber der Hohe der im Bereich ornaben eZOgener
nach amtlichen Lageplanen und durch Luft- Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) Ort und Datum der &ffentlichen Auslegung ortstiblich bekannt gemacht worden. Das Plangebiet befindet sich liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Hiesfeld XVI* und ,Walsum, Alle in den Hochwassergefahrenkarten dargesteliten Flachen, die bei einem seltenen oder extremen Hochwasser breiten Kiesstreifens um die Gebaude herum (Spritzschutz) nicht zulassig. Cornus sanguinea Bluthartriegel des Gebaudes angrenzenden ffentlichen/ privaten Verkehrs- und Wegeflachen anzuordnen.
fr die Anfertigung dieses Bebauungspla- bildauswertung erganzt. Die Planunterlage BauGB am wurden am b\;ﬂvldle im %geTtlE)m dBer Rﬁ\G Aktleng?selljchit. Ehbens?b\llefgt dr:ar Plantzjegelch. Gber dem u}?e;ldem Bewﬂhg:fngsfeld Uberflutet werden, sind Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne von § 78b Wasser- Corylus avellana Has_elnuss Ebenso sind die Zuwegungen zu Haus und Garage gegeniber der im Bereich des Geb&udes
nes, bestehend aus diesem Blatt und der gilt als geodatisch richtig, soweit dies fiir den ortstiblich bekannt gemacht worden. ortsiiblich bekannt gemacht. ~Walsum-Gas". Die Bewilligung gewahrt das Rec tzurG ufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. haushaltsgesetz (WHG). Dazu zahlen weite Teile des Plangebietes. Bei einem Hochwasserszenario HQextrem, 7.2 Begriinung der Flichen mit der Zweckbestimmung , Baumhain” Crataegus monogyna Weiftdorn angrenzenden offentlichen/ privaten Verkehrs- und Wegeflachen zu erhdhen. B E BAU U N G S P LAN N R- 346
Begriindung. Planinhalt notwendig ist. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas Power GmbH. welches ein Wiederholungsinter\flall von mehr als 100 Jzéhren (sogenanntes Jahrtausendhochwasser) haben, ist bei ’ Innerhalb der festgesetzten Fléche mit der Zweckbestin,;mung Baumhain® sind insgesamt 39 I\P/Izsrﬁjl!::p%ﬁg?aamca I\S/I(I;fl)sllqe )
. ) ) o , ) ) , einem Deichbruch und dem Ausfall der Pumpwerke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans . - : - Um die Gefahr einer Uberflutung weiter zu reduzieren, wird empfohlen, eine zusatzliche Erhéhung n ¥ "
Dariiber hinaus liegt das Plangebiet {iber dem bereits erloschenen, auf Raseneisenstein verlichenen mit Uberschwemmungen bis zu einer Tiefe von weitgehend 0.5 m zu rechnen. Im siidlichen Plangebiet treten unter standortgerechte, klimaangepasste und hochstammige Laubbaume anzupflanzen, zu pflegen, Rosa canina (artenrein, keine Zuchtform!) Hundsrose der Offnunaen der BaukSroer sowie der Zuweaunden unter Beriicksichtiquna der ieweiliaen Hof Emschermundu ng/ Am Hagel kreuz
Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung*. Rechtsnachfolgerin der der letzten Eigentiimerin ist die TRATON SE in Miinchen ’ Y : dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Der Gehdlzanteil lebensraumtypischer i 9 P gung gung der Jewerig
g » 9 9 9 ; i - s ; I ; s Sambucus nigra Schwarzer Holunder iy . ; - . .
vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH. Oberhausen Bericksichtigung der heutigen Topografie zudem Bereiche mit einer Uberflutung von bis zu 1,0 m. Dabei ist zu Baumarten muss mehr als 50 % betragen. drtlichen Verhaltnisse und/ oder den Einsatz technischer Schutzeinrichtungen zu priifen.
Dinslak Dinslaken. d _ Dinslak Dinsiaken. d _ ’ : beriicksichtigen, dass die Hohenlage mit Herstellung der geplanten Pkw-Stellplatze noch verandern wird und solche Baume als Heister: (sofern verfiighar gebietseigener Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 1 Ent rf
inslaken, den Inslaken, den Dinslaken, den Dinslaken, den Dinslaken. don inslaken, den inslaken, den Dinslaken, den Ausweislich der bei der zustindigen Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist kein » Tiefpunkte® entfallfen. Bgi Hochwasserereignissen mittlerer Wahrschgin__lichkeit, welches im Mif(tel allg 100 tJahre Auf der Flache ist die Herstellung von Stellplatzen zuldssig, wenn die Stellplatze wasserdurchléssig . Norddeutschges T%ﬂand“) 9 9 6. Boden- und Boden_denkm_alschutz_ . - = wu =
d einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass auf einem Tagesriss auftreten (HQ100) ist bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen mit Uberschwemmungen bis zu einer Tiefe von angelegt sind. Dabei ist auf der entsprechend Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu erstellenden Malus sylvestris g Holz-Apfel Nach § 202 BauGB in V('arbmdung mit IZ?IN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bel'Ernchtung RECHTSGRUNDLAGEN
Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin unmittelbar westlich des Plangebietes eine Unstetigkeit verzeichnet ist. maximal 0,5 m zu rechnen. Flache fur Stellplatze ist jeweils spatestens nach 5 Steliplatzen in Reihe ein Baum anzuordnen. Zur Prunus avium Vogel-Kirsche oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung 2u
Stabsstelle Stadtentwicklung Fachdienst Tiefbau i. V. i. V. i. V. . . o . . .. . . Begriinung der__Ste“platzre'__hen sind von den insgesamt 39 auf der Flache ,Baumhain zu . Pyrus communis Wild-Birne sc?hutzen.. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
A i A Auch die Hochwasserrisikokarte weist die Anderungsbereiche als potenzielle Uberschwemmungsgebiete aus. Die pflanzenden Baumen 18 Baume zu verwenden. Entlang der Strale ,Am Hagelkreuz* sind 9 Baume Sorbus aucuparia Vogelbeere wieder einzubauen. zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gendert worden ist.
Bauherren sind gehalten, die Ausfiihrungen in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die als Baumreihe unter Berlcksichtigung der benachbarten Bdume zwischen den Stellplatzen zu )
Darstellung der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter www.hochwasserkarten.nrw.de zu pflanzen. Pflanzqualitat und -stiickzahl: 7. Entwéasserung Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
beachten. Das Kartenwerk kann auch bei der Stadt Dinslaken, Stabsstelle Stadtentwicklung, Hiinxer Straf3e 81, 15 Biume als Heister verpflénzt ohne Ballen. Héhe mindestens 150 - 175 cm Werden wasserrechtliche Benutzungstatbestédnde ausgetibt, so sind flr diese vor Ausbildung der (BGBII. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 176) geadndert worden ist.
46537 Dinslaken wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Die Baumscheiben sind in einer GréRe von mindestens 6 m? anzulegen. Die spartenfreien (d.h. frei 85 Straucher Verpﬂar’]zt ohne Ballen. Héhe mindestens 60 — 100 cm Benutzung wasserrechtliche Erlaubnisse gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) schriftlich bei i _ .
von jeglichen unterirdischen Versorgungsleitungen) und durchwurzelbare Pflanzflachen miissen ' ’ der unteren Wasserbehorde des Kreises Wesel zu beantragen. 1835‘:;32;’2% 1f;r(ga\\/s II:J?Qn\;jV gg:dSrhSeIZ-Zv‘:/)e'szthaltleet;t ;iziaeﬁzwré?;g)s gezgi‘;t\?oer:%t?” Sﬂ?osgfﬁ'g;;t 2018 und am
mindestens eine Groée von 12 m? aufweisen, ihre Tiefe soll nicht unter 1,5 m liegen; die Pflanzabstand: 1.0 m zwischen den Reihen und 2.0 m zwischen den Gehélzen : o ) ’ :
2. Hochspannungsfreileitung Baumgruben sind nach den aktuellen FLL Richtlinien fiir Baumpflanzungen herzustellen. — ’ Benutzungen im Sinne des WHG sind z. B.: (GV.NRW 8. 11172), in Kraft getreten am 01. Januar 2024.
Nordlich des Plangebietes verlauft eine Hoc!'lspannungsfre.ileitung 220kV/380kV mit ginem §chutzstreif§n von. o . . . Verbleibende Freiflachen (1 118 mz) sind durch Einsaat mit gebietsheimischem Regiosaatgut aus - Einleiten von Nlederschlagswasser in das Grundwaﬁser Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
2 X 34,0 m = 6_8,0_(_) m, welche von der Amprion GmbH betrieben wird. Der Schutzstreifen wird in den zeichnerischen Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3x \{erpflanzt m|t"Drahtb_aIIen, Stammumfang .m|.ndestens dem UG 2 fur Biotopflachen (,Regio Feldrain, 10% Graser, 90% Krauter oder ,Regio Frischwiese®, - Eir:tr::tr:r\r/]c?nvlgr;c?E:Ti?]d\fll\jl‘:f:rrié?auerhaﬂ und temporér) Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.
Teil nachrichtlich Gbernommen. 18 — 20 cm gemessen in 1 Meter H6he - mit durchgehendem Leittrieb. 70% Graser, 30% Krauter) als Saum/ artenreiche Wiesenflache herzustellen und extensiv ohne  Nutanaver Erdywér?ne
. . _ . . . . . . . . Pestizid- und Dungereintrag zu pflegen. Eine Mahd ist mindestens 2x, ggfs. 3x jahrlich nach dem 9 .
Alexandro Hugenberg Uwe Blankenburg Dominik Bulinski Dominik Bulinski Dominik Bulinski Michaela Eisloffel Michaela Eisloffel Im Bereich des Schutzstreifens von 2 x 34,00 m = 68,00 m sind Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen Die Pflanzqualitat der Hochstdmme hat den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen (BDB) zu 15.06. vorzunehmen. Alternativ ist die Flache ist durch extensive Beweidung (z. B. durch Schafe) in Mafstab: 1:500 Gemarkung: Dinslaken Flur: 69
Stabsstellenleiter Stadtbauoberamtsrat Beigeordneter Beigeordneter Beigeordneter Biirgermeisterin Biirgermeisterin nicht zulassig. Der Schutzstreifen ist gemal des in § 15 Abs. 1 BauNVO verankerten Geb_c_>ts der Konfliktbewaltigung entsprechen. Im Bereich von Verkehrsflachen/Fahrgassen ist ein Anfahrschutz vorzusehen. Verbindung mit anarenzenden Freiflichen zu bewirtschaften.
o - . - : g g
von jeglicher neuen konfligierenden Nutzung (wie etwa Wohnbebauungen, Spielplatze u. A.) freizuhalten.
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